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“银十”供 缓   调 将 常态 

场走势 
告导 ： 

 宏 经济：10 份，制 业 PMI 为 51.6%，虽 上 回落 0.8

个 分点，但仍高于去 同期 0.4 个 分点，达到今 均值水 ，

制 业 续保 扩张的发展态势。 主要特点：一是生产和

场需求增 慢。二是高耗能、高污染行业生产经营活动

缓。三是进出口仍保 扩张。四是高端制 业、消费品相关制

业增长动能 续释 。 

 

 中央 策：国家发展改革委、住 城乡建 部联合发出通知，部

署从2017 10 30日至 11 30日在全国范围内开展商品

销售价格行为联合检查，检查对象为 地产开发企业和 地产中

介机构，对 地产开发企业在售楼盘和 地产中介机构门店商品

销售价格行为进行检查， 点查处“ 明码标价、 按规定

行一 一标”等九大 规行为。全国 场仍保 高压态势，大力

整顿和规范 地产 场秩序。 

 

 楼 数据：10 土地 场供 呈收缩状态， 企拿地 极，土

拍 争激烈。惠 10 商品 预售 7426 ，预售面 为 80.04

万 米， 下降 63.24%；签 数 11158 ， 下降

9.00%， 交面 110.58 万 米， 下降 7.75%；商品

量 970.26 万 米，去化周期 8.46 ，总体 场呈供求较 衡

状态， 场去化周期基 。 

 

 场动态：10 惠城区住宅 top10 中于江北、南部 城等片

区，中洲 御以 446 夺冠，前十名合 1321 ，占总 交的

74%，住宅 Top10 对总体 交格局的影响 增强。 
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宏 经济：10 份，制 业 PMI 为 51.6%，虽 上 回落 0.8 个 分点，但仍高于去 同期 0.4 个

分点，达到今 均值水 ，制 业 续保 扩张的发展态势。 主要特点：一是生产和 场需求增

慢。二是高耗能、高污染行业生产经营活动 缓。三是进出口仍保 扩张。四是高端制 业、消费品

相关制 业增长动能 续释 。 2017 1-9 份，全国 地产开发投资80644亿元，同 名义增长8.1%，

增 1-8 份提高 0.2 个 分点。1-9 份，商品 销售面 116006 万 方米，同 增长 10.3%，增

1-8 份回落 2.4 个 分点。商品 销售额 91904 亿元，增长 14.6%，增 回落 2.6 个 分点。9 ，

商品 待售面 61140 万 方米， 8 减少 1212 万 方米。 

 

10 份惠 土地 场供 量大幅回落，但 交量小幅上升。目前土地供 和 交仍以 业用地为主，

供 占 超七 ， 交占 九 。10 份惠 共溢价6 地块，其中惠城区溢价4 ，碧桂园溢价317.84%

拿下仲恺潼湖地块，世纪宏泽 业拍下仲恺潼侨商住地块，溢价率达 174.06%，中惠熙元以 3.5 亿拍下东

江产业园商住地块溢价 272.12%；博罗县 1 商住地块溢价最大， 黄 团首次进入惠 拍下博罗园洲商

住地块，溢价率高达 356.24%；中海油销售拍下惠城和大亚 各 1 商服地块，溢价率分别为 12.45%和

8.00%。随着 10 份惠 土地供 量大幅下滑的影响，预 11 份惠 土地的 交量 下滑。 

 

2017 10 ，惠 商品 交面 110.58 万 米， 下降 7.75%，同 下降 39.65%；签

数 11158 ， 下降 9.00%，同 下降 38.27%；户均面 为 99.10 米， 上升 1.37%。从 来

看，截至 2017 10 份 ，惠 商品 量 下降，去化周期 8.46 ，对 上 去化周期

回落。惠 去化周期 13.58 ，居首位，博罗县去化周期 5.61 ，相 上 小幅下降，为最渠去化周期。

总的来说，除了惠城和惠 量 小幅上涨，其他区域 下降。从供求关系来看，截至 2017

10 份，惠 商品 供求 为 0.99，整个 场处于供求较 衡状态；从 10 供 态势看，开发商

意愿减弱， 场供 基 满足需求。 

 

 

1.宏 经济 

 国家统 局：制 业采购经理指数 续位于 气区间 

10 份，制 业 PMI 为 51.6%，虽 上 回落 0.8 个 分点，但仍高于去 同期 0.4 个 分点，达到今

均值水 ，制 业 续保 扩张的发展态势。 主要特点：一是生产和 场需求增 慢。二是高

耗能、高污染行业生产经营活动 缓。三是进出口仍保 扩张。四是高端制 业、消费品相关制 业增长

动能 续释 。 

 

 央行：9 M2余额165.57万亿元，同 增长9.2%，增 上 高0.3个 分点 

9 ，广义 (M2)余额 165.57 万亿元，同 增长 9.2%，增 上 高 0.3 个 分点， 上 同期

低 2.3 个 分点； 义 (M1)余额 51.79 万亿元，同 增长 14%，增 与上 ， 上 同期低 10.7

个 分点；流通中 (M0)余额 6.97 万亿元，同 增长 7.2%。前三季 净投 金 1445 亿元。前三季

，社会融资规模增量累 为 15.67 万亿， 上 同期多 2.21 万亿；人民 贷款增加 11.16
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增 9980 亿。 

 

2.1 中央 策 

 十九大： 不炒 定位，加快建立租购并举制  

习 指出，加强社会保障体系建 。按照兜 线、 密网、建机制的要求，全面建 覆盖全民、城乡统

筹、权 清 、保障适 、可 续的多层次社会保障体系。全面 施全民参保 划。完善城镇职 基 养

老保险和城乡居民基 养老保险制 ， 快 养老保险全国统筹。完善统一的城乡居民基 医疗保险制

和大病保险制 。完善失业、 伤保险制 。建立全国统一的社会保险公共服务 台。统筹城乡社会救

助体系，完善最低生活保障制 。 男女 等基 国策，保障妇女儿童合法权益。完善社会救助、社会

福利、慈善事业、优 置等制 ，健全农 留 儿童和妇女、老 人关爱服务体系。发展宜疾人事业，

加强宜疾康复服务。 子是用来住的、不是用来炒的定位，加快建立多主体供给、多 道保障、租购

并举的住 制 ， 全体人民住 居。 

十八大 告（2012 11 ）建立 场配置和 府保障相结合的住 制 ，加强保障性住 建 和管理，

满足困难家庭基 需求。十七大 告（2007 10 ） 健全 租住 制 ，加快解决城 低收入家庭住

困难。 

从 次十九大 告中关于 地产方面的表述来看，与十七大和十八大时的提法相 已经发生了 大变化。 

 

 住建部部长：预 四季 价 稳 

在 10 22 日上午的十九大 闻中心 者会上，住 城乡建 部党组书 、部长王蒙徽表示， 国 价

快上涨势头已经得到 效抑制， 前 国 地产 场总体保 稳定。他预 ，今 四季 全国商品 交

量增 回落、 交价格 于稳定，全 保 稳 行态势。下一 将 调 目标不动摇，力 不 劲，

保 策 续性和稳定性。 

 

 发改委住建部开展商品 销售价格行为联合检查 

国家发展改革委、住 城乡建 部联合发出通知，部署从 2017 10 30 日至 11 30 日在全国范围内

开展商品 销售价格行为联合检查，检查对象为 地产开发企业和 地产中介机构，对 地产开发企业在

售楼盘和 地产中介机构门店商品 销售价格行为进行检查， 点查处“ 明码标价、 按规定 行一

一标”等九大 规行为。全国 场仍保 高压态势，大力整顿和规范 地产 场秩序。 

具体内容如下：  

一、销售商品 明码标价、 在交易场 醒目位置明码标价； 

二、 按规定 行“一 一标”； 

三、标示信息不全，没按照规定内容明码标价； 标明 源销售状态，已售 源 标示价格不是

交价； 

四、商品 交易及产权转移等代收代办的收费 标明 消费者自愿选 ； 

五、通 虚假价格 、虚假价格促销等手段，诱骗消费者进行交易； 

六、以捆绑或者 加条件等限定方式，强制提供商品或服务并捆绑收费； 

七、捂盘惜售，炒卖 号，操纵 场价格； 

八、为交易 事人规 交易税费等非法目的，就同一 签 不同交易价款的合同提供便利； 

九、其他 反《商品 销售明码标价规定》《商品 销售管理办法》《 地产经纪管理办法》的行为。 

通知强调， 次专项检查时间紧、任务 ，各省 价格主管部门、住 城乡建 部门要高 视、密切

配合、 进，严厉查处 法行为，公开曝光典型案例， 进建立联合惩 机制，确保检查 作取得

效。 

 

2.2 地方 策 

 惠 公 金贷款 举措：不用 婚证明 签 书即可 

惠 住 公 金贷款信用 制是 中心为简化业务办理资料而 施的便民措施， 民在申请住 公 金

贷款时，无需提供 婚证明和 查档证明，只需签署婚姻状况声明书和家庭住 状况声明书，自 说明
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婚姻及住 情况，并 内容属 即可。 

“申请人必须 声明内容属 ，如果一经 作假失信， 们将 借款合同，停 支付并提前收回全

部贷款，并要求贷款人退回同期商业贷款基准利率与住 公 金利率 算的利息差额，而且 5 内不予受

理提取、贷款申请。” 住 公 金管理中心相关科 负 人 ，对于使用虚假资料骗提 取住 公 金

的职 ， 中心将把其录入系统黑名单，5 内不予受理提取，情节严 的将移交公 机关处理。 

 

 惠 三县四镇“撤镇 街道”获批 一城两街道格局形  

10 14 日广东省民 厅相继发 公告，同意调整惠东、龙门和博罗县部分行 区划——同意撤销惠东县

大岭镇， 立惠东县大岭街道办事处；同意撤销龙门县 陵镇， 立龙门县 陵街道办事处；同意撤销博

罗县罗 镇， 立博罗县罗 街道办事处；同意撤销博罗县龙溪镇， 立博罗县龙溪街道办事处。至 ，

三县的县城“一城两街道”的格局已经 型，县城扩容提 将迎来 机遇。 

县 镇 立街道 

博罗县 

撤销罗 镇 
立的罗 街道办事处以原罗 镇行 区域为范围，总面 251.62 方公 ，

街道办事处驻麻石巷 71 号（即原罗 镇 府驻地不变）。 

撤销龙溪镇 
立的龙溪街道办事处以原龙溪镇行 区域为范围，总面 115.84 方公 ，

街道办事处驻振兴路 8号（即原龙溪镇 府驻地不变）。 

惠东县 

撤销大岭镇 
立的大岭街道办事处以原大岭镇行 区域为范围，总面 160.23 方公 ，

街道办事处驻惠东大道 163 号（即原大岭镇人民 府驻地不变） 

多祝镇 

同意将惠东县多祝镇的增光社区居委会和梌圩、全昌、 联、上围、凤岗、大片

地、 光、 心、大路、维德、长 、 江、联 等 13 个 委会划入惠东县

山街道办事处管辖。调整后， 山街道办事处辖 17 个社区居委会和 24 个 委会，

总面 329.22 方公 ；多祝镇辖1个社区居委会和27个 委会，总面 408.96

方公 。 

龙门县 撤销 陵镇 
立的 陵街道办事处以原 陵镇行 区域为范围，面 143 方公 ，街道

办事处驻金龙大道 9号（即原 陵镇人民 府驻地不变）。 

 

 惠 加大力 进特色小镇建  力争到2020 30个     （惠 日 ） 

10 26 日， 发展和改革局印发 施《惠 特色小(城)镇建 施方案》(以下简 《方案》)，特色小

(城)镇将会 为惠 的经济增长点、转型升 的 力量。 

 每个 分产业只建一个特色小(城)镇 

据《方案》，特色小(城)镇按照特色小镇和特色小城镇两种形态，因地制 、分类施策，精准发力，特

色化 长，不搞“一刀切”， 免千镇一面。原则上全 每个 分产业只建一个特色小(城)镇。 

 建 面 一般 制在 1 方公 右 

《方案》明确特色小镇分为特色产业类、科 创 类、历史文化类(综合文旅类)等主要类型。其规划空间

范围一般 制在 3 方公 右，建 面 一般 制在 1 方公 右。 

 鼓励特色小城镇探索管理职权改革创  

特色小城镇的规划空间以行 区划为界，以镇区常住人口 5 万以上的特大镇、镇区常住人口 3 万以上的专

业特色镇为 点，对镇区人口 10 万以上的特大镇，按同等城 标准配置教育和医疗等公共资源，鼓励其探

索县 管理职权与权限试点改革创 。 
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 霞涌片区规划出炉！中小学用地面 达68.51公顷 

日前，大亚 区住建局发 关于《惠 大亚 霞涌片区 制性 规划》（以下简 “《规划》”）批复

果的公告。公告 《规划》已于 9 27 日经 府批准同意 施。 

据《规划》说明，霞涌片区规划范围北至铁炉嶂，东至大亚 与惠东县交界处，南至霞涌 海，西至石

化区东 路，海岸线全长 11.1 公 ，总规划面 2513.59 公顷。其中，建 用地 1524.36 公顷，占总

用地面 60.64%，包括规划城 建 用地 1175.79 公顷，简单来说，霞涌 来的城 建 面 相 于

1646.76 个足球场那么大，规划居住人口 制在 39.5 万人。 

《规划》功能定位为珠三角东岸山海生态旅游服务中心， 休闲 假、人文体验、体育 动和生态人居于

一体的综合性 海 城区。在《规划》中，最值得关注的莫 于区域内规划的教育以及旅游。 据示意图

说明，规划的学校用地就 17 处，涵盖小学、初中、高中及九 一贯制学校。 中， 拟 多个幼儿园。

其中，中小学用地面 达 68.51 公顷，占城 建 用地 例为 5.83%； 外 高等院校用地，面 达 8.88

公顷。 

 

 惠 项目引进 施 则出台 引进项目须经14项指标评估 

日前，惠 区出台《惠 惠 区项目引进 施 则》，对项目进行 评估，评估内容包括其 属产业

策类别、投资强 、单位产值、单位税 、容 率、单位产值综合能耗、差别化 保准入、 全生产、

企业基础、企业诚信、团队能力、科 创 与研发能力、行业地位及 场占 率、投资规模等 14 个方面，

综合评分 90 分以上则评定为优 项目。项目属于淘汰类项目或不符合相关 保要求的，惠 将 些项

目落户。 

的评估指标 原来的 9项增加到 14 项，在企业投资强 、产值、税 、 保准入等“硬指标”的基础上

增加了企业诚信、科 创 与研发能力、行业地位及 场占 率等“ 力”的评估。 

 

 大亚 区发 人 入户指南 将四类人 纳入入户范围 

日前，《大亚 区组 人社部门引进人 入户业务办理指南》（以下简 “指南”）在 区人社局网站公

，将高层次人 、学历型人 、专业 术人 、 能型人 纳入 区人 入户范围。 

 据指南，高层次人 主要包括国家（含各部委）、省（区、 ）、 （地、 、盟）、县（ 、区、

旗）及相关部门的各类人 划入选者，以及取得国内 通高等院校博士研究生学历或学位的优秀高
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校 业生；在国（境）外高校学习并取得博士学位或学历的优秀留学回国人员；具 副高以上专业

术职 资格人员等。 

 学历型人 主要包括大学 科及以上学历人员，取得国（境）外 科及以上学历的留学 国人员，以

及取得非全日制高等教育 科及以上学历（ 龄在 45 周岁以下）人员。 

 专业 术人 主要包括初 （ 龄男 50 周岁、女 45 周岁以下）和中 及以上专业 术人员。 

 能型人 主要包括具 中 国家职业资格且 龄在 45 周岁以下的人员，具 高 以上国家职

业资格人员，以及在世界 能大赛和国家 一、二类职业 能 赛中获 人员，或国家 、省 、

能大师 作 领衔人，或获得“中华 能大 ”“全国 术能手”“省 术能手”“南粤 术能

手 ”“南粤杰出 匠”“惠 术能手”等各 党 机关授予荣誉 号的 能型人 。 

  

 哈 大国 教育科研基地落户潼湖生态智慧区 

10 11 日下午， 与哈尔 业大学签署共建哈尔 业大学国 教育科研基地合作协 ，哈 大国

教育科研基地 式落户潼湖生态智慧区。 意味着一个以中外合作办学为特色的高水 国 教育科研基

地将 而生。 

次双方签署共建哈尔 业大学国 教育科研基地合作协 ，必将为惠 创 发展提供强大的科 和人

支撑，为惠 日进入国家创 型城 行列、建 绿色化 代山水城 奠定 的基础。 

 

 惠 5个森林小镇规划通 专家评  5个镇各 特色 

日前，惠 林业局组 召开“广东省森林小镇（惠 ）建 规划专家评 会”。横沥、秋长、高 、

巽寮和南昆山 5 个镇（街道、管委会）参加了评 ， 些小镇的规划符合惠 发展 ，规划文 通

了专家评 。 

“5 个镇各 特色。从规划来看， 点建 示范项目特色突出，对效益的预测、保障措施都 充分考虑。”

林业局负 人介绍。森林小镇建 分为休闲 居型、生态旅游型和岭南水乡型。秋长规划建 “森林风

光”和“人文风情”并 的休闲 居型森林小镇；横沥镇规划建 文化体验、温泉 假、乡 旅游、登

山游乐等多功能于一体、特色突出的生态旅游型森林小镇；革命老区高 在加快红色旅游小镇资源开发的

同时，利用优 森林资源擦亮“红”“绿”品牌，建 高 特色的森林小镇。巽寮森林覆盖率达到 78.22%，

努力朝着“ 在林中、院在绿中、人在 中”的乡 生态 格局 进，致力于打 展生态休闲旅游场 、

深入 进乡 绿化美化的 要载体；秋长以“秋水长 家美，叶挺将军家园情”为主题 极创建广东省

森林小镇，以 为契机发展吉他特色产业，挖掘红色旅游文化， 进“一 一公园”建 。 

 

 大亚 区加快公园绿地建  已建 13个城 公园 

目前，大亚 区 加快城 公园、社区（ ）公园、石化区 林绿化隔离带、跨界森林公园等四类公园

绿地建 ，其中城 公园建 13 个、在建拟建 9个，大亚 红树林城 地公园获评全 首个国家城

地公园。据了解，大亚 红树林城 地公园东起 寿 大桥，西至中兴二路桥，南以 河南路为界，北

至中兴南路，全长 3.9 公 ，总用地面 111.2 万 方米。 

 

 仲恺大道改 完 总投资三  2017 主 道通车 

目前，金恺大道建 程项目已累 完 投资 3.59 亿元，占总投资的 55.9%；四 路南段道路 程累

完 总投资 5.9 亿元，占总投资的 30.2%；仲恺大道及鹅岭南路道路改 程已累 完 投资 6.39 亿

元，占总投资的 32.11%；惠 大道及梅湖大道建 程已累 完 投资 8.88 亿元，占总投资的 32.12%。 

几 ， 于仲恺大道的改 一直没 完 ，导致惠城区通往仲恺高 区方向经常出 交通拥堵。 据目

标要求，仲恺大道今 要 主 道通车。 

 

 博罗将 202 人 居  

日前，从博罗县人 协会召开三 一次会员大会上获悉，博罗县一直 视高层次人 作，率先 立以服

务人 为 的社会 组 —— 博罗县人 协会，吸纳和凝聚了 1500 多名各行业优秀人 ，充分发挥高

层次人 的作用，为 府与人 搭建起沟通联系的桥梁。接下来， 县 将出台《博罗县人 居暂行办

法》，并同 出 202 人 居住 ，完善人 居住 配 施，并 划从 2018 至 2021 续 4
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面向 “双一流”建 高校招聘 名全日制博士、硕士到 县事业单位 作。 

 

 惠 到韶关不再绕行广  翁源至 丰高 公路将动  

翁源至 丰高 公路 划明 1 开 ，2021 12 竣 ，项目建 后，惠 民可通 深高 转入

条高 公路，再经京港澳高 直达韶关 区，不用再绕行广 。韶关 翁源至 丰高 公路建 项目二

次 评及 评 告 在 交通 输局 网进行公示。 据公示信息，韶关 翁源至 丰高 公路途经韶关

翁源县、 丰县和 龙门县三个县 行 区，起点位于翁源县 江镇 梁 ， 于龙门县蓝 乡莲塘。

全线 互通立交 11 处，收费站 7 处， 江、梅 服务区 2 处， 停车区 1 处。 

 

 惠 机场迎来“航班换季”！通航城 将增加到23个 

从惠 机场了解到，自 10 29 日起，惠 机场将 增并加密多条航线，其中，吉祥航空 开上海（虹桥）

- 汉-惠 、哈尔 -无锡-惠 航线；中国联合航空 开北京（南苑）-上饶-惠 航线； 庆航空 开昆明-

惠 -合肥航线；南方航空 开郑 -惠 -海口航线。 外 将加密杭 、 庆航线，杭 加密至每 两班，

庆加密至每周一三五两班。 次换季后惠 机场通航城 将从 18 个增加到到 23 个。其中哈尔 ， 汉

等旅游城 ，格外受到 民的关注。 

 

 河惠莞高 如何建？ 惠 交通局 专家和居民 谈 

日，惠 交通 输局组 了一场专家咨询会， 请周边小区居民与规划 、 境保 等方面专家

谈， 各路专家为 民解惑答疑。 

惠 规划 部门表示， 条高 公路在 至潼湖路段原 规划了两个方案，分别是走小金口的北线

和走南部 城经 的南线。走南线可以 河惠莞高 公路 至潼湖段项目 来与惠河高 、惠大高 、

广惠高 接，形 城高 公路。走南线 可以更方便地与东莞方向对接， 接虎门二桥， 以初 定

了南线方案。 

在南线的方案中，经 南部 城路段从惠大高 沙澳出口 到四 南路 段，也初 规划了两条线路，

分别是C线以及 K线。其中C线采取与四 路共线的方式，在 四 路的基础上架 高 公路，K线就

是在东江学府五期继续往南三栋镇的范围内经 ，高 公路与东江学府五期之间将预留出 200 米走 带，

用于隔离噪音和 气污染。 

在河惠莞高 经 南部 城区域究 选 哪条线路上，与会专家表示，经 论大家一致认同走 K线。 

 

 莞惠城轨东莞段又 进展！ 惠 城轨或可达广佛深 

2016 3 ，莞惠城轨常 东至小金口段开通 营， 惠 入轻轨时代。但至今开通的只 10 个站点，

包括惠 的 7个站点和东莞的 3个站点。 

如今，莞惠城轨又 消息了，东莞西站（原城 轨道望洪枢纽站）与站前广场及配 施 式动 。东

莞西站规划是珠三角 3 条城 轨道线（穗莞深、莞惠、佛莞）及东莞 轨道交通 1 号线的换乘枢纽站。莞

惠城轨全线通车之时，从仲恺或惠 其他地方去广 和深圳可通 莞惠城轨在望洪站接驳穗莞深城 轻轨

完 ；去佛山，也可以在 转换佛莞城 轻轨。 

 

 广汕高铁延伸段今 开  来惠 到广 30分钟 

10 29 日披露，广汕高铁延伸段汕 至汕头项目 日已经在进行 评公示，预 将在今 开 ，总

期为四 。汕 至汕头延长线将 置 汕 、 丰南、惠来、 南、汕头五 车站。广汕 专全程建 后，

全长 366 公 ，广 到汕头最快 90 分钟。 

今 7 5 日上午，广汕铁路在广 、惠 、汕 三地已经同 开 ，总 期四 。广汕铁路建 通车后，

广 到汕 的通勤时间将 在的 2小时 右压缩到 40 分钟 右。 

 

3. 场动态（含 企动态） 

 惠 前三季 GDP增长7.7% 商品 销售面 降幅 续收窄 

统 局日前发 前三季 全 经济 行情况。据省统 局 定，前三季 ，全 地区生产总值
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2763.98 亿元，按可 价格 算，增长 7.7%。与上半 相 ， 三次产业结构 续优化，其中第一产

业占 下降，第二产业占 上升。前三季 ， 第一产业增加值完 125.01 亿元，增长 4.0%；第二产

业增加值完 1492.63 亿元，增长 7.6%；第三产业增加值完 1146.34 亿元，增长 8.3%。三次产业结构

调整为 4.5:54.0:41.5。 

今 以来， 在商品 去 方面 续发力。前三季 ，全 商品 销售面 1148.22 万 方米，下降

6.8%，降幅分别 一季 和上半 收窄21.2、2.1个 分点，呈 续收窄 势。其中，住宅销售面 1077.95

万 方米，下降 9.9%，降幅 上半 收窄 2.1 个 分点。商品 销售额 1133.92 亿元，增长 20.8%， 上

半 回落 5.1 个 分点。其中，住宅销售额 1067.30 亿元，增长 18.2%， 上半 回落 5.6 个 分点。 

 

 碧桂园进军金山湖 中标湖山 改 或 岛内第一大盘 

10 10 日，据中国招标网公示，惠 惠城区湖山 改 与开发意向合作商招标招标结果公示出炉，

碧桂园旗下公司增城 碧桂园物业发展 限公司 为 改 项目的第一中标人，第二中标人则同 是港

股上 公司五洲国 团旗下子公司无锡五洲国 装饰城 限公司，目前 处在公示阶段中。 

关于 次湖山 改 的信息， 碧桂园的相关人士表示，湖山 改 面 1900 亩，总建面

300 万 米，地块大概位于浩盛嘉泽园旁边。如若 消息属 ，湖山 改 项目也将超 中洲中央公

园， 望 为金山湖岛内最大的项目。（惠 掌柜） 

 

 碧桂园看好惠 良井 意打 国内首个 型城镇化示范镇 

10 16 日，惠 区委书 胡 ，区委副书 、区长刘光 与碧桂园 团总裁莫斌等进行 谈，探 利

用 场手段 动 农 建 等相关事 。 

莫斌在会上说，碧桂园 团愿意与惠 区合作，将良井做 中国第一个 型城镇化示范镇， 极发挥碧桂

园 团的资源 聚效 ，探索城乡统筹发展 模式，在建 产城人 融合片区中，导入最具生命力的产业，

激活 体土地价值，将整个片区打 为融合农 、 体、 府、企业等多方利益的开发 台，树立碧

桂园美丽乡 典范。 

据碧桂园 团的初 想， 碧桂园 团与惠 区 府签 战略合作框架协 ，整体打包城 PPP、乡

PPP，建 良井基础配 施，围绕“3+3+X”、全域旅游+康养、产城融合理念，导入产业资源， 动

良井城乡升 建 。 

 

 恒大 团向博罗捐赠2亿元创建 农  帮扶13个贫困  

10 27 日，惠 农 建 暨恒大 团帮扶项目启动仪式在博罗县杨 镇石 召开。今 7 起，

恒大 团向博罗无偿捐赠 2亿元，结对帮扶 县 13 个贫困 ，通 基础 施建 、公共 施建 、 境整

治、产业提升和整体打 岭南风格示范 等措施，帮助 县创建社会主义 农 示范 。 

据悉，恒大 团结合 县 13 个贫困 帮扶诉求，规划以交通线为主轴 中 片打 ，围绕中心产业、中心

先行开展示范 建 ，逐 进，因地制 ，立足 庄 发展各 特色产业，达到“一 一品”的效

果，促进 农 建 与产业协调发展。恒大 团经 地考察及进 走 ，选定石 、羊和 、塘

和三水 4 个 作为首期 点帮扶对象。目前，4 个首期 点 的 农 建 项目 及整治方案已完 规

划， 分批与 府相关部门商 可行性。三水 首批项目的立项 作预  10 前完 ；石 、羊和

、塘 首批项目的立项 作预 2018 2 完 。 

 

 中骏置业再获金山湖优 地块 已在惠 储备3项目用地 

今 4 强势首进惠 的中骏置业，10 27 日再次对外 ，拿下惠 金山湖地块。 次拿下金山湖

地块是继漉江沥南岸、江北CBD拿地之后中骏置业在惠 斩获的第三个项目。 

对于再次拿下金山湖地块，中骏置业方面 ，以深圳、惠 为据点 局珠三角，更进一 展华南 场，

从区域到全国的城 格局。 

知情人士 ，地块占地 6.39 万 米，建筑面 19.8 万 米，地块具体位置中洲 御北面，靠 路边，目

前地块基 整， 水塘。 

 

 城 股12亿收购博罗宅地 俊 业股东大变俊 城易主 
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在 城 股 10 13 日公 的 9 份的简 中提到，公司通 收购的方式，以 12 亿元的代价拿下位于惠

博罗县罗 镇项目，位于博罗县罗 镇翠美 委会地段，地块总面 为 352953 米，容 率为 2.0，

为住宅用地， 城 股对收购地块拥 100%的权益。 

收购地块直指俊 城项目的一部分， 城 股目前在惠 已 下 4子，其中 2个位于博罗，1个位于水口，

另 1个则并 对外公 ，获取方式除了收购之外， 并购等形式。 

资料显示，黄嶂山项目位于罗 镇九 居委会上头塘居民小组七娘 黄嶂山，即在华泓星岸城 ，项目

4 地块组 ，占地面 22 万 米，总建面 60 万 米。据 掌柜查询， 项目原开发商名为惠

中 地产， 前暂定名为中 花园。需注意的是，惠 中 地产是惠 俊 业旗下的 资子公司，

可 ， 城 股是通 并购的方式，取得 项目的开发权。而位于惠城水口项目，总建面 24 万 米，

城 股方面并 提供更多 的信息。 

 

 荣盛发展8.8亿 售惠 一子公司 旗下拥 大亚 商住地 

10 26 日晚间，荣盛发展突发公告对外 ，旗下 股子公司荣盛康旅投资以 8.8 亿元的总价，转

惠 美盛源置业 限公司 100%股权，接盘方为宁 筑润股权投资合伙企业。据悉，惠 美盛源置业

旗下 心资产，为位于大亚 澳头荃 红排地段占地面 8.5 万 米的商住地块。 

按照荣盛发展的公告显示，2016 7 ，荣盛康旅投资以 5.5 亿元的价格收购惠 美盛源置业 100%股

权，并获得旗下项目土地全部权益。 

 

 碧桂园血拼3小时 溢价317%   再获潼湖生态智慧区商服地 

10 13 日， 地编号为GLL2017-4，位于 区域一 超 1万 米的商住地 牌出 ，经 3个小时 90

的 拍，最 被碧桂园旗下惠 碧科科学城发展 限公司以 1.2 亿多元的价格将 地块拿下。出 用地

面 为 10714 方米，地块 牌起始价为 2926 万元，按照规划地块的最大建面总体达 26785 米，其中

商服建筑面 最大为 2679 米。 

  

 博罗 交最贵单 商住地 黄 团斥资3.3亿园洲拿地 

10 30 日，据博罗县公共资源交易中心网站信息显示， 出 1 位于博罗县园洲镇下南经济联合社

园洲大道北面地段，一 面 为 20250 米的商住地块，被四 企 黄 团以 32658.17 万元拿下，在

长达 2小时 35 分钟的 拍后，最 溢价 356%，地面价为 16126 元，楼面价为 4135 元，其中楼面价超出

上 金地高价斩获石 地块的 1 倍 余，刷 1 来的 纪录，极 可能问鼎博罗县史上最贵的地面价

和楼面价，同时也是博罗县自 网 土地拍卖以来，最贵的单 交地块， 也是今 6 份第一次在珠

三角拿地的 黄 团，首次进入惠 。 

 

 惠 世纪宏泽 业3261元楼面价夺潼侨地块 老 是东江学府股东 

10 25 日，位于仲恺潼侨镇一 面 不足 6千 米的商住用地引发激烈 拍，在经 30 叫价后，被惠

世纪宏泽 业 限公司以 4881 万元的总价拿下，超出起拍价 3100 万元，溢价率 174%，地面价达 8154

元/ 米，楼面价 3261 元/ 米。值得一提的是， 也是 半个 内仲恺地区出 的第 2 高溢价地块。 

牌编号为GTQ2017-3的地块位于惠 仲恺高 区潼侨镇，土地总面 5986 米，规划建筑总面 14965
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米，其中商业建筑面 不小于 749 米且不大于 1497 米，住宅建筑面 不小于 13468 米且不大于

14216 米。起拍价为 1781 万元，经 算，地块起始地面价 2975 元/ 米，起始楼面价 1190 元/ 米。

据土地规划指标显示， 地块为商服及住宅用地，其中商服用地使用 限 40 ，住宅用地使用 限 70

。容 率不大于 2.5，建筑密 小于 38%，绿化率不小于 25%。 

 

 中惠熙元首进惠  楼面价4640元拿东江产业园地块 

10 26 日，中惠熙元旗下 公司惠 熙元投资以 3.47 亿元的高价，拿下位于仲恺东江产业园内金 东

鑫广场 占地 3 万 商住地。经 算，地块溢价 272%，最 交楼面地价为 4640 元。值得一提的是，

也是中惠熙元在惠 首次拿地。 

 

 

 一 场 

1.1 供 分析 

2017 10 惠 （区-县）（包括惠城、仲恺、惠 、大亚 、惠东、博罗、龙门）土地共 牌-划 供

12 ，较上 减少 20 ；供 面 为 25.81 万 米， 下降 75.17%，同 下降 48.75%。其中 3 为住

宅类用地，共 5.87 万 米，占整个土地供 的 22.73%；1 为商业办公类用地，共 0.43 万 米，占整个土地

供 面 的 1.65%；其他用途类用地 8 ，共 19.52 万 米，占整个土地供 的 75.62%。2017 10
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区域 地号 
交易

方式 
地块用途 地块位置 

地块面

( 米) 
容 率 

起始价

（万

元） 

牌时间 

惠  GP1730 
牌

出  

公共 施

用地 
秋长街道 塘 地段 9450 1 533 

2017 11 17 日

-2017 11 30日 

惠东 
HDGC2017-

11 

牌

出  
业用地 

大岭镇大岭社区黄竹

沥地段 

40586.5

9 
1.4 

1177.0

1 

2017 11 08 日

-2017 11 21日 

惠城 GCJ2017-10 
牌

出  
业用地 陈江街道东升  15000 1.4 669 

2017 11 06 日

-2017 11 17日 

惠城 GLL2017-10 
牌

出  
业用地 沥林镇君子营路东侧 35657 1 2042 

2017 11 08 日

-2017 11 21日 

惠城 GLL2017-8 
牌

出  
业用地 沥林镇君子营路东侧 13705 1 537 

2017 11 08 日

-2017 11 21日 

惠城 GLL2017-9 
牌

出  
业用地 沥林镇君子营路东侧 16519.6 1 1825 

2017 11 08 日

-2017 11 21日 

大亚

 
DYW201708 

牌

出  
业用地 石化区 J4 地块 17821 0.5 1100 

2017 11 15 日

-2017 11 28日 

龙门 LM2017-19 
牌

出  
业用地 

惠 产业转移 业园

祥二路旁 
46426.1 1.2 980 

2017 11 15 日

-2017 11
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地号 
交易

方式 
地块位置 

地块面  

(万 米) 

地块 

用途 

容

率 

交价

（万元） 
得单位 交日期 

2017（储

备）8号 

牌

出  

博罗县园洲镇下

南经济联合社园

洲大道北面地段 

2.025 
商服和住宅

用地 
3.9 

32658.1

7 
黄 团 限公司 

10 30

日 

2016（储

备）14

号 

牌

出  

博罗县福 镇福

上角、下角、

张 、陈竹经济

合作社湖洋（土

名）地段 

0.9833 
商服和住宅

用地 
1.8 1138 

广东博森旅游文化

投资 限公司 

10 30

日 

【数据来源：广东土地 场网】 

2017 10 惠 地产 场土地 交一 表·商业办公 

地号 
交易

方式 
地块位置 

地块面  

(万 米) 

地块 

用途 
容 率 

交价

（万元） 
得单位 交日期 

GP1728 
牌

出  

镇圩镇解

街地段 
0.0844 商服用地 3 558 

惠 惠 区

供销社 

10 18

日 

GP2017

-29 

牌

出  

惠 惠城区

小金口金鸡地

区 JBX28-01 

0.43312 商服用地 1 1350 
中海油销售惠

限 任公司 

10 26

日 

DYW20

1707 

牌

出  

西区响水河南

部（龙海三路北

侧、响水河河道

东侧） 

0.6505 
批发 售用

地 
0.5 1355 

中海油销售惠

限 任公司 

10 19

日 

【数据来源：广东土地 场网】 

2017 10 惠 地产 场土地 交一 表·其他 

地号 
交易

方式 
地块位置 

地块面  

(万 米) 

地块 

用途 

容

率 

交价

（万元） 
得单位 交日期 

GP1727 
牌

出  

秋长街道西湖 地

段 
1.9871 

交通 输用

地 
1 1463 

惠 中港 输

限公司 

10 16

日 

LM2017-

21 

牌

出  

惠 产业转移 业

园祥二路及 业六

路交界 

2.1427 业用地 1.2 1050 
合一 （惠 ）

智能装备 限公司 
10 9 日 

LM2017-

22 

牌

出  

惠 产业转移 业

园祥二路及 业八

路交界 

5.03978 业用地 1.2 1210 

尚 仕（惠 ）智

能健康科 限公

司 

10 9 日 

GP2017

-23 

牌

出  

惠 惠城区马

中心区

JD37-06-01 

1.309 业用地 1 638 
广东利元亨智能装

备 限公司 

10 10

日 

GP2017

-24 

牌

出  

惠 惠城区马

中心区

JD37-09-01 

2.6863 业用地 1 1289 
广东利元亨智能装

备 限公司 

10 10

日 

GDJ201

7-6 

牌

出  

东江产业园东兴片

区 
4.792 业用地 1.4 2561 

惠 维尔康精密

部件 限公司 

10 11

日 

GP2017 牌 惠 惠城区水口 1.2375 业用地 1.4 460 惠 创润达电子 10 12
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地号 
交易

方式 
地块位置 

地块面  

(万 米) 

地块 

用途 

容

率 

交价

（万元） 
得单位 交日期 

-25 出  民营 业园南区

JD-131-09-01 

科 限公司 日 

GDJ201

7-7 

牌

出  

东江产业园东兴片

区 
4.2638 业用地 1.5 1901 

惠 信 人科

限公司 

10 13

日 

GP2017

-26 

牌

出  

惠 惠城区水口

民营 业园南区 
2.5475 业用地 1.4 917 

广东欧福蛋业 限

公司 

10 13

日 

GP2017

-27 

牌

出  

惠 惠城区水口

民营 业园南区 
1.2972 业用地 1.2 686 

惠 智研达科

限公司 

10 13

日 

GCJ201

7-8 

牌

出  

陈江街道东升

ZKC-058-04-03 
1.4992 业用地 1.4 675 

惠 隆利科 发

展 限公司 

10 24

日 

GCJ201

7-9 

牌

出  

陈江街道东升

ZKB-045-02-01、

ZKB-045-03-01 

6.1429 业用地 1.4 2331 
惠 联赢科

限公司 

10 24

日 

GDJ201

7-8 

牌

出  

仲恺高 区东江产

业园上霞片区

ZKFSX-04-02-01-0

2 

1.4038 业用地 1.4 760 
惠 科创源 料

限公司 

10 25

日 

GTQ201

7-2 

牌

出  

潼侨东片区及陈江

片区 
19.5854 业用地 1.4 6953 

TCL 科 产业园

（惠 ） 限公司 

10 25

日 

GHN20

17-1 

牌

出  

惠南高 科 产业

园 ZKG-006-01 
9.1267 业用地 1.4 5531 

惠 高盛达 业

限公司 

10 27

日 

LM2017-

20 

牌

出  

惠 产业转移 业

园 业五路旁 
3.6911 仓储用地 1.2 865 

惠 金龙兴 业

投资 限公司 
10 9 日 

【数据来源：广东土地 场网】 

 

【数据来源：广东土地 场网】 

 【小结】10 份惠 土地 场供 量大幅回落，但 交量小幅上升。目前土地供 和 交仍以 业用地

为主，供 占 超七 ， 交占 九 。10 份惠 共溢价6 地块，其中惠城区溢价4 ，碧桂园溢价317.84%
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拿下仲恺潼湖地块，世纪宏泽 业拍下仲恺潼侨商住地块，溢价率达 174.06%，中惠熙元以 3.5 亿拍下东江产

业园商住地块溢价 272.12%；博罗县 1 商住地块溢价最大， 黄 团首次进入惠 拍下博罗园洲商住地块，

溢价率高达 356.24%；中海油销售拍下惠城和大亚 各 1 商服地块，溢价率分别为 12.45%和 8.00%。随着

10 份惠 土地供 量大幅下滑的影响，预 11 份惠 土地的 交量 下滑。 

 

 二 场 

2.1 供 分析 

2.1.1 惠 供 分析 

2017 10 ，惠 批售 31 个预售许可证，商品 批售 7426 ， 下降 67.25%，同 上升 79.68%，

批售面 为 80.04 万 米， 下降 63.24%，同 上升 99.40%。2017 10 份惠 商品 预售情况较 9

份 数和面 下降。 

 

【数据来源： 管局】 

2017 10 ，惠 开发商入 意愿大幅回落，各县区供 量 交量均 下降。10 份惠城商品 预售

2608 ， 下降 35.97%，同 上升 138.39%；其次是惠 商品 预售 2334 ， 下降 37.16%，同 上

升 92.26%；大亚 商品 预售 1121 ， 下降 78.40%，同 上升 47.31%；惠东商品 预售 851 ，

下降 78.43%，同 上升 79.54%；博罗县商品 预售 512 ， 下降 88.26%，同 下降 13.22%；龙门商品

预售 0 。总的来说，10 份全 商品 供 量大幅回落。 
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【数据来源： 管局】 

惠 批售项目 情 下表： 

惠 2017 10 批售预售证项目 

区域 时间 名  用途 

商品  

开发商 预售证 面  

（ 米） 
数 

惠城 2017/10/12 
鹏基万林湖生态美

墅 

商服用地、城镇

住宅用地 
16965.37 193 

惠 鹏基投

资 限公司 

惠 预许

(2017)092 号 

惠城 2017/10/12 海伦时光花园 
批发 售用地、

城镇住宅用地 
27346.53 280 

惠 万盈

业 限公司 

惠仲 预许

(2017)026 号 

惠城 2017/10/17 
青水 (A-01-01地

块) 
住宅用地 36163.97 267 

惠 澳 物业

投资 限公司 

惠 预许

(2017)093 号 

惠城 2017/10/18 奥林匹克花园 商住用地 37782.93 275 

惠 奥林匹克

花园置业投资

限公司 

惠 预许

(2017)094 号 

惠城 2017/10/20 国兆嘉泓公馆 
城镇住宅用地、

商服用地 
13231.75 119 

惠 源汇

业发展 限公

司 

惠 预许

(2017)095 号 

惠城 2017/10/21 悦璟华庭 
批发 售用地、

城镇住宅用地 
12861.95 119 

惠 锦璟

业 限公司 

惠仲 预许

(2017)027 号 

惠城 2017/10/24 鹏达御翠园 
商服用地城镇

住宅用地 
25265 252 

惠 凯星

业发展 限公

司 

惠 预许

(2017)096 号 

惠城 2017/10/26 奥园誉山湖花园 
城镇住宅用地

商服用地 
14983.32 124 

惠 泰华

地产开发 限

公司 

惠 预许

(2017)097 号 

惠城 2017/10/26 丽洲花园 
商服用地、城镇

住宅用地 
21481.09 144 

惠 晟和

业 限公司 

惠 预许

(2017)098 号 

惠城 2017/10/27 丽 花园 商住用地 44582.37 393 

惠 丽

产开发 限公

司 

惠 预许

(2017)099 号 

2608 
2334 

1121 

851 512 

0 

29.67  

23.83  

11.67  

8.25  

6.61  
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区域 时间 名  用途 

商品  

开发商 预售证 面  

（ 米） 
数 

惠城 2017/10/27 中信水岸城花园 
商服用地、城镇

住宅用地 
26427.26 247 

中海宏洋惠

城 建 开发

限公司 

惠 预许

(2017)100 号 

惠城 2017/10/27 海伦香洲花园 
城镇住宅用地、

批发 售用地 
19637.23 195  

惠 仲恺高

区陈江街道曙

光路 208 号 

惠仲 预许

(2017)029 号 

博罗 2017/10/20 信鸿花园 商住用地 11990.72 121 
博罗县信 置

业 限公司 

博罗 预许

(2017)098 号 

博罗 2017/10/20 东江 城三期 住宅用地 8022.28 36 

博罗县佳兆业

地产开发

限公司 

博罗 预许

(2017)099 号 

博罗 2017/10/27 金域豪庭 住宅用地 32679.07 258 
博罗县诚德

业 限公司 

博罗 预许

(2017)100 号 

博罗 2017/10/27 东江 城六期 住宅用地 13449.9 97 
博罗县佳兆业

置业 限公司 

博罗 预许

(2017)101 号 

惠东 2017/10/12 泰园壹号花园 住宅（50） 26504.3 190 

惠东县长江

地产投资 限

公司 

惠东 预许

第

2017058 号 

惠东 2017/10/13 佳境 花园 
商业（11）住宅

（50） 
23031.41 225 

惠东县康伦

地产开发 限

公司 

惠东 预许

第

2017059 号 

惠东 2017/10/19 熙龙 公馆 
商业（11）住宅

（50） 
32972.09 436 

惠 溢海投

资 限公司 

惠东 预许

第

2017060 号 

惠  2017/10/10 深荟花园 
城镇住宅用地、

其它商服用地 
42488.84 401 

惠 涛 业

限公司 

惠 预许

（2017）第

084 号 

惠  2017/10/10 澜山名苑 
商服用地、城镇

住宅用地 
44340.25 379 

惠 源通 业

限公司 

惠 预许

（2017）第

085 号 

惠  2017/10/12 湖山色花园 城镇住宅用地 6636.6  51 

惠 碧玉

地产开发 限

公司 

惠 预许

（2017）第

086 号 

惠  2017/10/13 星 山水城邦花园 
商服用地、城镇

住宅用地 
27881.9  261 

惠 俊峰鹏

峰 地产开发

限公司 

惠 预许

（2017）第

087 号 

惠  2017/10/19 湖山色花园 
商服用地、城镇

住宅用地 
6636.79 51 

惠 碧玉

地产开发 限

公司 

惠 预许

（2017）第

089 号 

惠  2017/10/20 居乐花园 
商服用地、城镇

住宅用地 
44621.59 407 

惠 惠

居乐 地产开

发 限公司 

惠 预许

（2017）第

090 号 

惠  2017/10/27 群峰花园 商服用地 27684.4 420 广东润杨酒店 惠 预许
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区域 时间 名  用途 

商品  

开发商 预售证 面  

（ 米） 
数 

投资 限公司 （2017）第

091 号 

惠  2017/10/31 牧云溪谷花园 
商服用地、城镇

住宅用地 
38020.21 364 

惠 瑞锦丰

业 限公司 

惠 预许

（2017）第

092 号 

大亚  2017/10/13 德洲春 园 住宅用地 30922.08  338  

惠 大亚 德

洲投资 限公

司 

惠 预许

【2017】第

107 号 

大亚  2017/10/20 星河丹堤 睿花园 住宅、商业 14493.39 134 

惠 基

产开发 限公

司 

惠 预许

【2017】第

108 号 

大亚  2017/10/20 东 富港中心 住宅、商业 55819.15 515 

惠 东国

物流园 限

公司 

惠 预许

【2017】第

109 号 

大亚  2017/10/26 海德花园 住宅、商业 15438.92 134 
惠 东地

产 限公司 

惠 预许

【2017】第

110 号 

【数据来源：惠 管局】 

2.2 交分析 

2.2.1 惠 交分析 

2017 10 ，惠 商品 交面 110.58 万 米， 下降 7.75%，同 下降 39.65%；签

数 11158 ， 下降 9.00%，同 下降 38.27%；户均面 为 99.10 米， 上升 1.37%。（ 数据来

源于 产交易中心，相对 时 交数据略 延后） 

注：①商品 包括住宅、商铺、写 楼和其他。 

 

【数据来源： 管局】 
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2.2.2 惠城区（含仲恺高 区） 交分析 

2017 10 ，惠城区（含仲恺高 区）商品 交面 26.64万 米， 下降13.92%，同 下降57.93%；

签 数 2624 ， 下降 27.87%，同 下降 53.98%；户均面 为 101.53 米， 上升 19.34%。 

注：①商品 包括住宅、商铺、写 楼和其他。 

 
【数据来源：惠城 管局】 

下表为 2017 10 惠城（包括仲恺）住宅销售 数 Top10： 

名次 项目名  行 区 
网签 数 

（ ） 
面 （㎡） 

均价 

（元/㎡） 

1 中洲 御花园 南部 城 446 56299  11587 

2 隆生皇冠花园 水口 195 26347  10138 
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【数据来源：惠城 管局】 

2.2.3 惠 交分析 

惠 区 10 份一手商品 交 1856 ， 下降 7.15%，同 下降 31.69%， 交面 为 19.45 万

米， 下降 10.36%，同 下降 28.27%。 

 

【数据来源：惠 管局】 

2.2.4 大亚 交分析 

大亚 10 份商品 交 2094 ， 上升 5.39%，同 下降 49.64%， 交面 为 19.28 万 米，

下降 5.32%，同 下降 52.05%。 
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【数据来源：大亚 管局】 

2.2.5 博罗 交分析 

博罗 10 份商品 交 1886 ， 下降 7.32%，同 下降 19.33%， 交面 为 22.19 万 米，

下降 7.20%，同 下降 15.92%。 

 

【数据来源：博罗 管局】 

2.2.6 惠东 交分析 

惠东 10 份商品 交 1913 ， 下降 5.16%，同 下降 27.62%， 交面 为 15.58 万 米，

下降 17.30%，同 下降 28.59%。 
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【数据来源：惠东 管局】 

2.2.7 龙门 交分析 

龙门 10 份商品 交 785 ， 上升 34.19%，同 上升 51.54%， 交面 为 7.44 万 米， 上

升 39.52%，同 上升 70.72%。 

 

【数据来源：龙门 管局】 

2.3 量分析 

2.3.1 惠 量分析 

截 10 ，惠 一手商品 可售 数为 98956 ，可售面 为 970.26 万 米，按 12 均销售

114.71 万 米的 来 算的话， 量面 大概需要 8.46 消化完，对 上 去化周期 下降。 

1364 

750 724 586 

1284 

2139 
1826 

2073 

1549 1470 

2017 1913 

12.10  
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【数据来源： 管局】 

各区域的 情况来看，惠 区 260.70 万 米，居首位， 上升 1.77%，同 上升 25.54%，其后分别

为惠、大亚 、惠东、博罗、龙门；从去化周期来看，博罗县去化周期最渠，为 5.61 ， 下降 0.91%，其

次龙门、大亚 、惠城、惠东、惠 去化周期依次增加，其中惠 去化周期最长，为 13.58 。总的来说，除

了惠 和惠城 量 小幅上升，其他区域 下降。 

 

【数据来源： 管局】 

2.4 供求分析 

2.4.1 惠 供求分析 

2017 10 惠 商品 供求 为 0.99，整个 场处于供求较 衡状态。其中惠城、惠 、大亚 、博

罗、惠东和龙门 2017 10 累 供求 分别为 0.83、1.17 、1.15、1.00、1.09 和 0.59。从 10 供 态势

看，开发商 意愿减弱， 场供 基 满足需求。 
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【数据来源： 管局】 

【小结】2017 10 ，惠 商品 交面 110.58 万 米， 下降 7.75%，同 下降 39.65%；签

数 11158 ， 下降 9.00%，同 下降 38.27%；户均面 为 99.10 米， 上升 1.37%。 

从 来看，截至 2017 10 份 ，惠 商品 量 下降，去化周期 8.46 ，对 上 去化周

期 回落。惠 去化周期 13.58 ，居首位，博罗县去化周期 5.61 ，相 上 小幅下降，为最渠去化周期。

总的来说，除了惠城和惠 量 小幅上涨，其他区域 下降。 

从供求关系来看，截至 2017 10 份，惠 商品 供求 为 0.99，整个 场处于供求较 衡状态；从

10 供 态势看，开发商 意愿减弱， 场供 基 满足需求。 

 

 

十九大 告再次 申“ 子是用来住的、不是用来炒的”定位，加快建立多主体供给、多 道保障、租购并

举的住 制 ， 全体人民住 居。住建部等多部委 日针对 地产话题 繁发声，下一 将 调 目标

不动摇，力 不 劲，保 策 续性和稳定性。为抑制 沫，金融监管也在日益加强。 地产调 长效机制

在紧锣密鼓地制定中，会适时出台。 

传统的“金九银十” 10 份惠 全 商品 供 不足八千 ， 交保 逾万 ，与 9 份 交量基 ，

整体 场仍处于供求 衡状态。 

展望第四季 ，惠 地产 策 境仍将保 “严 ”格局，楼 调 将 为惠 场的常态。从惠

地产 场监督管理 作领导小组办公 处获悉，第四季 场动态巡查仍将 续，对于价外加价等 规销售行为

“ 容忍”。目前惠 场预期 较稳定，投资投机性的需求得到了 效遏制，各区域住宅价格基 以备案价

交，整体 动幅 较小，总体保 稳 行。 
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【撰写 惠 世联行大数据中心】 

2017.11.08 

更多信息资 可以通 以下方式关注 们： 

 

公司网址：http://www.worldunion.com.cn/ 
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