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Chapter 1-宏观动态篇 



3月中国制造业采购经理指数和非制造业商务活动指数双提升 

 3月份，制造业PMI为51.5% 1.2 3

生产需求扩张，供需更趋活跃；外贸形势总体向好，进出口双双回升；产业结构优化升级，供给质量继续提升；企

业采购力度加大，购进价格指数走稳。 

 3月份，非制造业商务活动指数为54.6% 0.2 3

服务业保持稳步扩张，铁路运输、航空运输、邮政快递、电信、互联网软件、银行、证券、保险等行业商务活动指数

均位于55.0%及以上的较高景气区间，表现出较强的扩张势头；但道路运输、餐饮、房地产等行业商务活动指数位于临界点

以下，业务总量都有所回落。 



金融动态：房贷利率上行制约市场 

房贷进一步收紧，在全国多个城市，新房放贷利率普遍较基准利率上浮20%—30%，部分
上浮40%，广州、东莞等个别城市甚至已经飙涨40% 

银行 住宅首套 住宅二套 商业地产 
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政策动态：制度-房地产长效机制将加速建立  
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政策动态：武汉刚需优先选房、公证摇号销售 

3月15日连发两道新政：4成房源用于保障刚需首套家庭、公证摇号销售，再次给武汉刚需带
来新的希望，进一化解“一房难求”局面，而目前的武汉楼市，只有刚需有资格优先选房 

武汉市加快建立租购并举的住房制度，精准调控，房地产市场总体平稳，但在部分热门区域，住房供应不足、
刚需群体购房难、“一房难求”等问题仍较突出。目前，武汉在全国率先开展首套刚需购房家庭优先选房工
作，将切实解决刚需群体居住需求 

 


, ,
 

  
1

( ) ;( )
;( ) 3



Chapter 2-土地篇 



土地月度供求走势：商办性质土地供求比重较小 

武汉市2018年3月土地供应面积71.9万方，环比减少79.3%；土地成交面积313.67万方，环
比增长14.8%；楼面地价4007.28元/㎡，环比增长96.4%。商办性质成交面积38.27万方，
占当月土地总成交面积12.2%，楼面地价1322元/㎡ 
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武汉市土地市场月度供求走势 
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土地供应明细：供应环比减少 

2018年3月武汉土地供应3宗，其中江岸1宗，徐东1宗、新洲区1宗，土地供应面积71.9万方，
从土地性质来看综合性土地占供应主导 

地块编号 土地位置 

土地面积 
土地用

途 

规划指标要求 

出让年限 出让方式 

竞买保
证金
（万
元） 

起始价 
（万
元） 

出让最
高价
（万
元） 

原土地使用
人 

估价报告备案
号 

备注 
（㎡） 容积率 建筑密度 

P 2018
028  1675  

10700 
 

4.25 
 

40   10000 / / 
 

4205518AA00
07 

 

P 2018
029  

 
7760  3 25% 70   33600 33600 46550 

 

4205118BA00
21 

 

P 2018
030  

 

233904.83 

 

1.0-2.78 
 

70
    
40  

 70175 / / 
 

4211718BA00
03 

 



武汉市2018年3月的土地成交来看，在政策高压下，以万科、保利等品牌房企持续加码，其中
万科新增3个项目，可见品牌房企仍在加大对武汉的土地储备 
  
序号 地块编号 土地使用权竞得人 土地位置 土地面积（公顷） 土地用途 容积率 建筑面积（㎡） 出让年限 出让方式 

起始价（万
元) 

成交价 (万
元） 

成交时间 

1 P 2018 012   
 

0.91  1.0-2.5 22777 40   3420 6120 2018.3.13 

2 P 2018 013   
 

0.68  1.0-2.3 15640 70   4700 4800 2018.3.13 

3 P 2018 015   
 

0.56  2 11104 40   440 440 2018.3.13 

4 P 2018 016  
 

(A  6.61 
 

4.42
4.21 

290400 70   143167 143167 2018.3.13 

5 P 2018 017  
 

(B  13.84 
 

3.96 548400 70   270351 270351 2018.3.13 

6 P 2018 018  
 

 1.46  0.5 7295 40   2190 2190 2018.3.13 

7 P 2018 020  
  

9.87  3 296051 40   16650 16650 2018.3.13 

8 P 2018 021  
 

1  3.18  1.0-2.8 88944 70   26710 26710 2018.3.20 

9 P 2018 023  
 

 2.22 
 

4.6 102000 
70  
40  

 126000 126000 2018.3.20 

10 P 2018 024  
(  

A  8.5 
 

1.81
3.37 

260200 
70  
40  

 90830 90830 2018.3.20 

11 P 2018 025  
 

B  5.99 
 

4.8 287500 70   195890 195890 2018.3.20 

12 P 2018 026  
&  

C  15.68 
 

3.37
3.48 

538800 70   161810 161810 2018.3.20 

13 P 2018 027  
&  

D  18.46 
 

3.37 622100 70   186800 186800 2018.3.20 

14 P 2018 028   1675  1.07 
 

4.25 45500 40   25210 25210 2018.3.29 

土地成交明细：大型品牌房企拿地热情不减 



土地成交分布图：土地成交分布于大汉口、大武昌 

P（2018）012号 

P（2018）013号 

P（2018）015号 

P（2018）016、017号 

P（2018）018号 

P（2018）020号 

P（2018）021号 

P（2018）023号 

P（2018）024、025 

2018年3月武汉土地供应14宗，其中洪山6宗、东西湖2宗、黄陂3宗、蔡甸1宗、江岸2宗，
总用地面积89.03公顷，成交价125.7亿，综合性土地占供应主导，纯商服用地仅有5宗 

P（2018）026、027号 
 

P（2018）028号 



Chapter 3-住宅篇 



商品住宅月度供求：市场供小于求 

2018年3月武汉商品住宅供应55.39万方，同比下降64.1%；商品住宅成交面积105.65万方，
同比下降46.9% 
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商品住宅月度量价：楼市持续回升，价格同比相对持平 

2018年3月武汉商品住宅成交面积105.65万方，同比下降46.9% ；商品住宅成交均价9343元/
㎡，同比相对持平 
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商品住宅存量：库存量下降，整体去库存周期压力不大 

截止2018年3月期末武汉商品住宅存量686.48万方，同比下降6.8%；去库存周期4.42个月，
同比增长16.3% 
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商品住宅分区域量价：各区域成交稳步上升，均价维稳 

黄陂、洪山、汉阳、东西湖销量靠前，月度成交量均超过10万方；江汉、东湖高新区域为月度
成交价值高地，均价分别为13333元/㎡、13960元/㎡ 
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商品住宅分区域存量：分区域存量存在差异，远城区压力小于主城区 

截止2018年3月，江汉、东西湖、江夏、黄陂区存量较大，分别为87.48万方、61.67万方、
60.39万方、 69.43万方；江汉、武昌的去化周期最大，分别为37.93月、17.66月 
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Chapter 4-商办篇 



商业月度供求：供求量级有所回升 
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商业月度成交：商业成交同比回升 



写字楼月度供求：本月供应大幅上涨，供应过剩趋势不变 
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写字楼月度成交：量价回升明显 
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Chapter 5-开盘篇 



月度开盘项目：开盘数量持续上升 

项目名称 区域 板块 开盘日期 供应套数（套） 成交均价（元/㎡） 推售产品面积及户型（㎡）  首日认购率 当日去化套数 

  CBD 3 11  344 31000 4000  100-148  61% 210 

  CBD 3 27  
727  3.9

6T10H  
26000

6430 5720  
40-140 Soho  72% 523 

   3 18  190 33000 87-351  90% 171 
   3 29  164  29000 103 134 164  50% 82 

   3 17  70  19000 3000  101-128  33% 23 

   3 24  408   12500 107-143  100% 408 

 
  3 13  84 12500 25000  2 3 104 123 100% 84 

  3 27  704 61  12500 25000  105-137  100% 704 

loft    3 30  96 15000 45 90 loft  18% 17 

   3 18  237 27500 3500  140-192(  83% 197 
   3 24  182 14500 2500  129-141  100% 182 

   3 26  117  16500 2500  105-141  100% 117 

   3 3  212 15000 2500  120-141 222-261  76% 160 

   3 24  340  
10300 12000 

2500   
93-226 ) 100% 340 

   3 28  462  9500 87-118  100% 462 

1872 
  3 26  164  14550 17500 

3# 165 , 157-
209  

100% 164 

  3 29  64  13200 112  100% 64 

   3 31  172(  15000 2500  141  100% 172 

   3 18  241( ) 20000 2500  109-199  65% 157 

   3 17  282 18000 35-57  80% 226 

   3 30  132  10000 2000  94-114  100% 132  

2018年3月江汉片由于集中供应使得多盘在开盘当日去化稍低 



【项目概况】项目位于庙山汤逊湖边，建筑面积80万平方米，被打造成为雅居乐武汉标杆项目，
产品以高层为主，采用高层+别墅的规划形态，满足全年龄层次产品需求 
 

雅居乐花园项目情况 
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典型项目：武汉雅居乐花园 



典型项目：武汉雅居乐花园 
 

【产品详情】项目于3月24日上午9点首开，推出小高层3、5#楼，建面93-105㎡三房208套 



典型项目：武汉雅居乐花园 
 

【产品详情】复式6、10#楼，建面135-154㎡三四房132套 



类别 详情 
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中国房地产市场服务的第一选择 

稳健  创新  服务中国 


