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黄石新增土地供应： 
 
    黄石市场本周无新增土地出让。 

 

      棚改，一场改变过去三年房地产行业格局尤其是三四线城市楼市格局的

风，转向在即。 

  7月12日，住建部召开棚户区改造工作吹风会时指出，要因地制宜推进

棚改货币化安置。商品住房库存不足、房价上涨压力较大的地方，应有针对

性地及时调整棚改安置政策，采取新建棚改安置房的方式;而商品住房库存量

较大的地方，可以继续推进棚改货币化安置。 

  这被行业视为政策释放出的明确信号。在去库存任务基本完成的城市，

棚改货币化比例将会降低。 

  在讨论棚改货币化安置退潮可能带来的行业影响前，需要先行讨论棚改

试验的成果。 

  须知，棚改货币化安置肩负三四线去库存的重任，在三四线城市成交冷

清的背景下被提出，如今任务已接近完成。 

  来自恒大研究院的数据显示，2016年~2017年，三四线通过棚改货币

化去库存分别为1.4亿平方米和1.8亿平方米，占销售面积的14.8%和18%。

而三四线商品住宅去化周期降至7.6个月，这个数据甚至低于多个一二线城

市。 

  个别库存极高的城市，如鄂尔多斯在棚改货币化安置的背景下，库存得

到消化，成功解套。 

  兴证固收研究团队指出，2015~2017年，货币化安置对住宅销售的贡

献从14%上升至24%，而本轮地产销售上行周期至14个月，下行周期或将

长于前两轮。 

  2016年下半年至今，昔日房企避之不及的三四线城市迎来春天，这不

仅导致房企调整战略下沉到三四线城市，更是直接推高三四线城市房价。 

  也正因如此，业内对棚改货币化安置的评价出现分化，也有所保留。相

关结果或仍需付诸更多时间以验证，但对比两三年前，房地产行业格局已然

大变，棚改政策到了调整的时候。 
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