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➢ 报告中房产数据为商品房数据，不含保障房；其中成交量价为建面备案口径；

➢ 住宅数据中，高层包含小高层、高层及超高层，洋房包含多层、板式洋房及花园洋房，

商务包含SOHO、LOFT、写字楼

➢ 土地数据来源于国土资源局土地出让公告；

➢ 新开盘数据由世联行现场采集或同行咨询，数据口径如若未做备注，均为套内口径。

报告数据说明：
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1-2月经济保持总体平稳、稳中有进

国内需求稳中有升

◆固定资产投资：从去年9月企稳回升，2019年1-2月同比增长6.1%，增速比上年全年加快
0.2个百分点

◆社会消费品零售总额：1-2月同比增长8.2%，增速与去年12月份持平；实际增长7.1%，比
12月份加快0.5个百分点……

结构优化态势持续

◆1-2月份，全国规模以上工业增加值实际增长比去年12月份有所加快
◆工业内部的战略性新兴产业增加值增长速度10.1%
◆信息传输、软件和信息技术服务业保持26.5%的较高增长速度
◆民间投资增速较快，增长7.5%......

就业物价总体稳定

◆2月份全国城镇调查失业率为5.3%，比1月份略升0.2个百分点（春节景响及返城务工）
◆全国22个省份中，八成左右的企业员工返岗率在90%以上
◆1-2月份CPI延续了温和上涨的趋势，平均上涨1.6%
◆工业生产者出厂价格PPI1月份、2月份均同比上涨0.1%，保持小幅上涨……

市场预期趋势向好

◆2月份消费者信心指数比1月份提高了2.3个点
◆PMI新订单指数比1月份上升1.0个百分点
◆人民币汇率保持总体平稳，外汇储备连续4个月有所增加
◆3月份1日至9日的进出口情况，进出口和出口增速均在20%以上……

数据来源：国家统计局
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全国首套房贷款平均利率连续3个月回落

◆ 2月全国首套房贷款平均利率为5.63%，环比下降0.53%，

连续3个月回落。一线城市中北京首套房平均利率持平，

而其余三地均出现不同幅度降低。

◆ 全国二套房贷款平均利率为5.99%，较上月回落3BP，

已连续回落4个月，并在时隔8个月后首次回归至6%以下

水平。

◆ 2019年房地产市场的政策基调是“进一步满足有刚需和

改善性需求用户的合理住房需求，严格管控投机性购房

行为。”可见，在房地产金融风险可控的前提下，预计

在资金面宽松的背景下，房贷利率整体上或将呈现稳中

有降趋势。

数据来源：融360大数据研究院
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2月份70城商品住宅销售价格总体趋稳

◆ 整体来看，2月份商品住宅销售价格涨幅稳定，最高涨幅为2.3%。

与上月相比，上涨城市有57个，持平城市4个，而与去年同月相比，

价格下降城市为0。

◆ 2月整体市场价格分化，一线城市出现反弹，二线城市调整持续，

三线城市微涨。

◆ 近期各地楼市调控放松的情况开始增多，市场也降温开始趋缓，70

个大中城市的房价也总体保持了趋稳态势。未来房价尤其是一线城

市和部分热点二线城市的二手房价格回调的可能性相对较大。
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房地产投资有所加快，销售面积下滑

◆ 1-2月份，全国房地产开发投资1.21万亿元，同比增长11.6%，增速比

2018年全年提高2.1个百分点。

◆ 其中，住宅投资8711亿元，增长18.0%，增速提高4.6个百分点。住宅

投资占房地产开发投资的比重为72.1%。

数据来源：国家统计局

房地产投资有所加快，可能有两个原因，一个是前期土地的购置

费增长比较快；二是今年以来房地产企业施工进度有所加快。

指标 数值（亿m²） 同比 同比幅度

房屋施工面积 67.4946 增长6.8% 提高1.6个百分点

房屋新开工面积 1.8814 增长6.0% 增速回落11.2个百分点

房屋竣工面积 1.2500 下降11.9% 降幅扩大4.1个百分点

土地购置面积 0.1545 下降
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【聚焦两会】政府工作报告中对房地产的定调持续变化
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【聚焦两会】房地产纳入“深入推进新型城镇化”

◆坚持以中心城市引领城市群发展。抓好农业转移人口落户，推动城镇基本公共服务覆盖常住人口。

本次两会政府工作报告不再把房地产独立成段、单独叙述，而是将其纳入“提高新型城镇化质量”、“深入推进新型城镇化”

中；人口是房价的坚实支撑，而城镇化则是人口在空间上的大迁移，将深刻的改变城市的竞争格局和房价的区域差异。

✓ 2018年，我国的城镇化率为59.58%，距离国际主流的城镇化水平还有一段距离，因此2016年政府提出的“1亿人进城落户”的目标

仍要持续推进；

✓ 而“以中心城市引领城市群发展”的新型城镇化政策下，农村人口进城、年轻人口向大城市集中、高学历人口向一二线城市汇聚，将

使重点一二线城市为代表的中心城市或位于强都市圈的卫星城市有进一步扩张的机会。
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◆更好解决群众住房问题，落实城市主体责任，改革完善住房市场体系和保障体系，促进房地产市场平稳健康发展。

◆继续推进保障性住房建设和城镇棚户区改造，保障困难群体基本居住需求。

【聚焦两会】房地产纳入“深入推进新型城镇化”

人口向大城市集中是经济铁律，那么并不处于优势都市圈的三四线和城镇呢？

✓ 棚改仍是重点，但没有明确提出数据目标；2018年棚改计划为580万套，实际完成626万套。意味着2019年和2020年

还剩下874万套的余量，平均每年为437万套，明显缩水；

✓ 棚改量的下滑，对于高度依赖棚改、人口基数有限且持续外流、经济疲软产业缺失的三四线城市，投资要谨慎；

✓ 棚改的任务需要“城市主体”发挥主观能动性，这是“因城施策”的延伸和深化，棚改不再由中央统一规划，地方将有

更大自主权。特别是“货币化安置与实物安置”的决策上，政策收紧将重点集中在商品住房库存不足、房价上涨压力较

大的地区。
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【聚焦两会】房地产纳入“深入推进新型城镇化”

◆城镇老旧小区量大面广，要大力进行改造提升，更新水电路气等配套设施，支持加装电梯，健全便民市场、便利店、步行街、停车场、

无障碍通道等生活服务设施。

◆新型城镇化要处处体现以人为核心，提高柔性化治理、精细化服务水平，让城市更加宜居，更具包容和人文关怀。

政府工作报告重点提出“城镇老旧小区”的改造工作，并且要求相对具体：

✓ 城市新增用地逐步减少，新房开发之路将越走越窄，随着城市发展到

一定阶段之后，由增量发展转向存量发展，城市更新业务兴起，政府

出台相应的政策法规，而企业则进行市场化的技术输出，这是未来企

业可拓展的重要市场之一；

✓ 城市的老旧小区，特别是老龄化严重的城市中，老人居住较多，需要

嵌入式养老服务功能，这也是企业可考虑的业务板块；

✓ 老旧小区的改造有难点，需要水电部门、物业公司、消防部门、环卫

部门、建筑单位、电信宽带公司、电梯公司等多单位介入，也需要资

金运作、人员劳务，可以将此政策看作是“提振内需”的手段之一。
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【聚焦两会】房地产税第三次被写入政府工作报告

推进税收制度改革，把“营改增”试点扩大到

铁路运输、邮政服务、电信等行业，清费立税，

推动消费税、资源税改革，做好房地产税、环

境保护税立法相关工作。
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【聚焦两会】稳健的货币政策要松紧适度

3月10日，在十三届全国人大二次会议新闻中心举行的记者会上，中国人民银行行长易纲

就“金融改革与发展”表示：“现在强调稳健的货币政策，和以前比较，这次没有提“中

性”，更简洁，但实际上稳健货币政策的内涵没有变。”



世联君汇
【聚焦两会】2019年之大势——维“稳”

多重矛盾
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本周土地供应

本周土地成交

下周出让地块
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【本周供应】本周无土地供应

序号 土地位置 用途 商住比
土地面积
（亩）

建筑规模
（万方）

容积率
综合出让金

(万元）
净地单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡）
板块建面房价

（元/㎡）
报名截止时间

- - - - - - - - - - - -
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【本周成交】沙区出让三宗地，华远揽西永住宅地块

序号 土地位置 用途
土地面积
（亩）

建筑规模
（万方）

容积率
成交金额
（万元）

净地单价
(万元/亩)

楼面价
(元/㎡)

出让方式
溢价率
（%）

竞得单位 竞得时间

1
沙坪坝区西永组团K分区

K-B2-3-1/07号宗地
二类居住用地 59.78 9.96 2.5 69000 1154.3 6926 拍卖 35.59 华远地产 2019-03-15

2
沙坪坝区西永组团K分区

K-B2-4-1/05号宗地
二类居住用地 61.37 10.23 2.5 73000 1189.57 7137 拍卖 39.73 华远地产 2019-03-15

3
沙坪坝区中梁山组团B分区

B2-2-1/05号宗地
二类居住用地、
交通枢纽用地

51.50 8.58 2.5 58000 1126.19 6757 拍卖 1.34 中铁 2019-03-15

大学城第三
中学校

重庆电子工程
职业学院

美的金科郡

国盛园墅

龙湖开元

恒大优活
城

融创文旅城

西永九
号

大学城第三小学校

重庆房地产职
业学院 小精灵幼

儿园

大学城一小

左岸陈
桥

富力城院士廷 水印三生

1
2

巴山小学

万科金色
悦城

恒鑫名城

隆鑫盛
世普天

朵力尚
美国际

兰花小学

重庆西站

高科创业园

上桥中学

上桥都市
工业园区

晋愉V时代

康田西锦

渝高新城
美好星空

3
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商品房市场

总体表现

区域市场

住宅市场
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【总体表现】商品房供应大增，成交环比量价齐涨
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【区域市场】两江新区供求价高企，渝中价格领跑
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本周主城各区域商品房供求价情况

供应体量（万m²） 成交体量（万m²） 建面均价（元/m²）

11981元/m²

供应——本周两江新区供应登顶，巴南区、沙坪坝区、南岸区均为热点供应区域，其富力城、金科博翠园、融创国博城、中交锦

悦、御璟悦来、保利观澜等项目放量，支撑供应；

成交——本周两江新区成交领衔，其中瀚学融府、北大资源悦来、龙湖舜山府、御璟悦来等项目集中备案，推高区域成交量；渝

中区受协信阿卡迪亚项目车库低价走量35套的影响拉低区域均价，但仍是均价最高区域。
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【住宅市场】主力市场供销，成交环比量稳价涨
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供应体量（万m²） 71.78 32.24 56.29 66.87 91.09 63.31 47.00 88.43 169.62 7.31 43.78 33.93 53.85 51.78 9.47 5.42 22.86 29.83 18.54 44.71

成交体量（万m²） 56.92 30.65 41.99 24.12 53.57 31.29 33.02 71.73 67.09 19.27 36.40 31.96 32.35 29.32 4.79 17.89 22.99 78.09 39.64 39.95

建面均价（元/m²） 11903 11313 11711 11672 11500 11672 11656 11664 11625 12675 11240 11410 11689 12232 12616 11731 11451 11518 11581 12006
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近二十周商品住宅市场供求价走势

供应体量（万m²） 成交体量（万m²） 建面均价（元/m²）

供应—本周住宅市场新增44.71万方，环比上涨141%，占商品房供应的86%；

成交—本周成交环比量稳价涨，销售39.95万方，环比上涨1%，占商品房成交的82%；成交均价12006元/㎡，北区悦来、龙兴

及照母山等热点板块的持续成交，推动整体住宅均价环比上涨4%。
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【住宅市场】高层主力成交，洋房别墅环比量价齐涨
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世联君汇
【商务市场】供应增加，成交环比量涨价跌

10.29-

11.04

11.05-

11.11

11.12-

11.18

11.19-

11.25

11.26-

12.02

12.03-

12.09

12.10-

12.16

12.17-

12.23

12.24-

12.30

12.31-

1.6

1.07-

1.13

1.14-

1.20

1.21-

1.27

1.28-

2.3

2.4-

2.10

2.11-

2.17

2.18-

2.24

2.25-

3.3

3.4-

3.10

3.11-

3.17



世联君汇
【商业市场】供应缩减，成交环比量价齐涨
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供应体量（万m²） 2.39 1.41 12.50 1.21 6.37 2.36 16.79 7.29 8.90 0.00 7.42 11.76 3.14 1.97 1.32 3.96 1.99 1.31 0.92 0.73

成交体量（万m²） 4.29 3.02 2.86 1.97 2.04 2.85 3.14 3.54 3.70 1.04 1.50 1.64 1.00 1.06 0.24 0.33 0.55 2.79 0.91 2.94

建面均价（元/m²） 19429 16946 21045 18603 22643 18256 23790 24222 27160 26040 21749 23594 27074 23616 28638 34447 24801 20892 23990 25328
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近二十周商业市场供求价走势

供应体量（万m²） 成交体量（万m²） 建面均价（元/m²）

供应—近两个月商业市场供应明显缩减，本周新增0.73万方，环比下跌21%；

成交—本周成交环比量价齐涨，北区融创国博城、龙湖昱湖壹号、金科御临河，西区融创文旅城等项目集中备案，使销售量达

2.94万方，环比增加221%；成交均价为25328元/m²，环比上涨6%。



世联君汇
【周度排行】

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（万m²）

成交均价
(元/m²)

1 天誉智慧城 176 1.84 14096

2 万科观承 163 1.77 11564

3 瀚学融府 171 1.60 9789

4 绿地海外滩 140 1.48 11296

5 北大资源悦来 163 1.39 11089

6 千江凌云 131 1.34 9697

7 龙湖舜山府 63 1.19 18976

8 御璟悦来 106 1.11 13716

9 中南玖宸 97 0.97 10597

10 新城玺樾九里 98 0.94 9286

11 鲁能泰山7号 54 0.81 12316

12 新城琅樾江山 86 0.78 10790

13
重庆融创文旅

城
64 0.77 9651

14 荣盛城 72 0.70 8248

15 富力城 62 0.67 9687

周度住宅市场销售排行

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（m²）

成交均价
(元/m²)

1 保利林语溪 155 5317 7928

2 金科天宸 46 2182 12274

3 华熙LIVE023 30 1038 20142

4 红星大都汇 18 743 13468

5 绿地保税中心 16 665 12808

6 中梁百悦汇 19 645 14616

7 万科金色悦城 14 465 8712

8 财信渝中城 5 368 16829

9 桥达茂宸广场 9 344 15607

10 南北雅涵居 5 256 11487

11 两江中迪广场 5 253 15558

12 升伟中环广场 3 241 9735

13
飞洋创拓两港

中心
5 237 13136

14 力帆枫樾 2 220 14010

15 中昂嘉御湾 3 194 9438

周度商务市场销售排行

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（m²）

成交均价
(元/m²)

1 融创国博城 83 5090 30669

2 龙湖昱湖壹号 33 2687 24387

3 重庆融创文旅城 35 2356 22034

4 金科御临河 28 1684 33314

5 万科金域学府 19 1426 17514

6 融创欧麓花园城 16 1143 26607

7 万科御澜山 17 1024 24211

8 奥园越时代 13 926 18783

9 鲁能北渝星城 14 904 42936

10 蓝光林肯公园 10 764 9171

11 富洲新城 8 660 32774

12 国瑞御府 10 517 35137

13 世茂茂悦府 6 424 35933

14 盘龙中央广场 5 397 18882

15 金融街金悦熙城 6 393 25418

周度商业市场销售排行



04
新推开盘

开盘趋势监控

开盘项目明细



世联君汇
本周10个项目共推出1562套，平均去化率为81.37%
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推出套数 894 1324 1378 3196 2326 1906 2547 2453 2547 220 941 501 504 334 0 238 137 490 1005 1562

成交套数 477 431 781 1986 1083 1536 1373 1648 1373 275 375 163 332 24 0 165 13 342 860 1271

认购率 53.36% 32.55% 56.68% 62.14% 46.56% 80.59% 53.91% 67.18% 53.91% 125.00 39.85% 32.53% 65.87% 7.19% 0.00% 69.33% 9.49% 69.80% 85.57% 81.37%
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近二十周主城区新推开盘走势

推出套数 成交套数 认购率



世联君汇
以巴南区、两江新区和沙坪坝区为主

序号 开盘时间 项目名称 区域 开盘位置 建筑类型
推出套数
（套）

销售套数
（套）

去化率
（%）

建筑面积区间
（㎡）

优惠情况
销售建面均价

（元/㎡）
折后均价

（元/㎡）
备注

1 2019.3.8 瀚学融府 两江新区 一期 小高层 93 82 88%
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