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宏观 ɋɋ ╤ᶹ ừ רιԅאִ♇ ╝Ỡᶶ ẙῶẑ
2020ẉ12ῴҨ‎ᶺ₲Ὰ֕ ẦḊἮԄӔּזιԅרᴅῄᾺᶭҚᾭ￼ ιאִ♇ ῾‎ԅר ╝Ӣᶶ￼Ὑ ớ Ặ Ἀ 2021ẉ3

ῴ14ῄιԅרᾺ֕ ὶ Ở Ṱ 3.74қֿ₭ιћ ғ ⱪᶖι⅛ῄ⃰Ҩ700~1000єֿ₭/ῄ￼ ẙᶈὶ ιҡᾭὯі

҈ԅר⅛ῄᾺᶭ￼ỵ…Қᾭιᴧṝỗמ ѭѸ

全球新冠病例确诊单日新增(人,2021-03-14)

ᾭὯ‎◊:WHO WIND ќ700,000250,000
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宏观 ɋɋ ╤ᶹ ừ רιԅאִ♇ ╝Ỡᶶ ẙῶẑ
ẸׁѮ ᶈ҈ ғ ￼ғ љӗẔј ιӇ ׁҠῶᾭ₲ᶈ ￼IIIῼᾺ֕ ι ṝ ַιᵅ ԎἮԄṴᶋιᾺ֕ Ởғ

Ṅῶ῭ᶽώ״ι ╝ӢᶶѼṄ ὶ ז￼ ז

ᾭὯ‎◊:WHO WIND ќ

全球新冠疫苗接种总量(万剂次,2021-03-13)
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宏观 ɋɋ ╤ᶹ ừ רιԅאִ♇ ╝Ỡᶶ ẙῶẑ

ᾭὯ‎◊:IMF WIND ќ

全球GDP当季同比(不变价)
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宏观 ɋɋ ╤ᶹḴ—דẙ ῼ ṄὙ ιїᴁẉ╙טớῶῺ
2018ẉᵅιᴿᶂ᷁ ṳᾤ ẙιד—ᶽḴז Ԅɒ ᵿᶫɓ ừѳїι ᶂ῭ῗẦᵏɒῂ QEɓιἄѭԅרḴ—ז ￼

ɒ♇♀ᵸɓι Ӵ ғ 3Ѧῴԓ 70%(3єқ Ӻ)ιᴿᶂ᷁ ɒᾣ↨ɓҒώ ιײẉῼᶂ ַꞌ ї ћ ֳᴗᴷᾺӉ

ᾭὯ‎◊:IMF WIND ќ

美联储与欧洲央行资产负债表规模飙升 日本央行资产负债表规模飙升
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宏观 ɋɋ ╤ᶹḴ—דẙ ῼ ṄὙ ιїᴁẉ╙טớῶῺ
ừ ừ ♇ ᵙ ғ ￼ⱪᶖι2021їᴁẉ╤ᶹѮ ╝ӌḴ—￼ ṳᾤ ᵃℓɒỹ ẳɓҒῶᴵ ιַꞌ↨ẈῶῺ ẕι

╤ᶹ ἄ ѼṄ֫קι ח Ӱ￼ἌҲṎԎῗᶂҲιᴧ ἄ  ὙӉӈῗᶽ₦ꞌιӇԎҤἌҲᴣѧṇᶚἌҲᴧ ἄ ֱ Ҩї

ᾭὯ‎◊:IMF WIND ќ

全球主要经济体M2同比增速飙升(%) 多国10年期国债收益率处历史低位(%)
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宏观 ɋɋ ԅר ẓḕԊ ι ῼἷ״
2021ẉ ᶽ ₩ὶ ᵅι╤ᶹғ љ ∂ ░Ӣᶶιԅרᶺᶂ ԄѮט ẓḕԊ ⅎ ᴩֺ҈ ғ ᴩ ῂ│◑ ∂ι

Ӑѭԅרᴝ ᾳ ώӗ ￼ᴧṝѧᶂḲ ᴉ⅝ҝ40%ṫᴸιԅר ╝ᶶ ѳїᶺᶂ ԄѮט ẓḕᵕῼιᴝ ᾳӗ ᴭἆ

ṄזᶽιᴬזẸׁԅר ￼ ṳᴧ ι2021ẉ ῼі״

ᾭὯ‎◊:ᶂḲ ṕ WIND ќ

M1增速持续回升反映生产经营活跃 PPI触底持续回升
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宏观 ɋɋ ṳᾤ ɒỹ ẳɓιᶂԓ╙טớ ♇ꞌӾֹ‎
Ά ιԅẉḴ—￼ᾤ Ӕệᴿ ‌ ꞌồ і״ι2020ẉᵺḗẙἅᶂḫӌ ╝ ‌ ꞌ ᴞẉᵃῼώ23.6҃״Ѧ︣֫♇ 270%ι

Ԏѧṗ↓‌ ꞌώ6.1%״ ᴰ Ά ι ῼἷ״ιћ ừệֹίֺѳᵅ ╝ồ Ӣᶶιѧ᷁ ╝ṪӐҺ Ặ ᾤ ᾛӐɒ不急

转弯ɓ ɒ保持宏观杠杆率基本稳定ɒιᴏỹ ẳιᾤ ṄᵒאᵇẂỗ￼□ᵙ ■ι ‗ớḴ—љ ‗ớᾠ ẊḕιӇѭ ק Ἄᶊ

ғ ᵙṗ↓‌ ꞌồ ώ״ιḾᶊғ ￼Ặ ṄῗẂỗ

社融规模与M2同比(%) 各部门杠杆率抬升明显(%)
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宏观——湾区9城基本面一张图
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宏观 ɋɋ  9ᶝᶢת▲ ắᶃ

ᾭὯ‎◊:ᶂḲ ṕ WIND ќ

├χіṴԇᴻᾭὯѭA ᴣH іṴԇᴻιἈ₿Ὴ 2021.2.24

大湾区9城基本面一张图
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中央、地方政策 ɋɋ ѧ᷁ᾤ ΆᵇјᴪιᶊΆᾤ ♬ᾠ
ѧ᷁ᾤ χ ѧԊѧ᷁ԋ҈ֺḧᶂ↓ ╝ᵙ Һᴧṝ ᵺѦҋẉײ ֮ᵙ҇ ѕҋẉ ῟ ‰￼ấ ѧԊѧ᷁ᾤ⌂ṕᴳẦҺ ι

ɒ房住不炒ɓ￼Άᵇјᴪψ

ᶊΆᾤ χ2020іᴁẉχ ừῼ ᴿᶊᾤẗ Ὑ ḧṴᶋᴧṝ ֧ᴶҚἑᾤ ԇ ᾤ ὺᾼιῶ ᾣḴ ί

ᶊΆᾤ χ2020їᴁẉχ ừẽᵠ ░֟ ι ί֧ק֫אι ֫ ᶟẦḊᾠת♬ ίιѮ ѧᶈלѕ ѕ

ᾭὯ‎◊:ќ ᾯת

全国五限政策出台次数(2016.01-2020.12)
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中央、地方政策 ɋɋ ѧ᷁ᾤ ΆᵇјᴪιᶊΆᾤ ♬ᾠ

ᾭὯ‎◊:ᶂḲ ṕ WIND ќ

1月、2月

3月、4月

扶持稳定

ӗ ὐảῼץ ᶆᶊ֧ ả

ṪῊ Ӊ ᵩ‍ҭ ψ ∂

ὐώӗץ Ἄ ҚἑӊἌӠ

Ҩᴣᾣ—ԇ ₲

政策分化

ῂ ᴇ ѧṟ ‐ṩ ╝ᴇ ᴇ

Җ ḛ└ ắḲᴭ ữṩҚἑ

Ậ ᾤ ψ ṡᾣ—ᴥ ᾤ ᴨ╦ι

▄ ╤ᴇἌᶊғᾤ ᾠ

过热收紧

ᴇҖ ≤ᴇ ṩ і╤ ᶿᴝ ᵀ

ѧṟᾣḴҚἑᾤ ψ‐ṩ

Ẃṩ ἄ ῒ ᵧṟ Ṩ״

ᾤ

有限放宽

ẍṩ ╝ᴇ ╤ḛ Ḫ ╧ᴣɒᾣ—

ɓҨᴣɒ ҥɓᾤ ᶎ ᾗᵻψᶺᶊ

Ḹ ֧ᴶҚἑ Ἃ Қἑ Ἄ ᾤ

过热收紧

╤ל Ѡ ᶾ╔ ᵁ’ ẍṩᾣḴҚἑ

ᾤ ψ‐ṩ ḛ└ ᴇҖ ԓ ῒ

Ѡ ▄ ῂ ᾠ Ἄᶊғᾤ

11月、12月

过热收紧

ẍṩ ṩ ᾣḴҚἑᾤ╤ל ψ

╤ᴭ דּ Ḡ ᾠ

Ἄᶊғᾤ

9月、10月5月、6月

7月、8月



湾区政策 ɋɋ ᶽ▲תᶝṴҋ ᾤ ắᶃ

15ᾭὯ‎◊:ᶊΆᾤẗᾰҭ ќ ᾯת

区域 关键字 限购政策 /人才购房政策 限售

ẍṩ +2ẉ ᵩ

1 ḾᶝתἌι ᶊἋ 2᷿ιᴅ ε ầζ1᷿ιᶹᶊἋ 1᷿ε 5ẉ Ӡἆ ζψ
Ḿᶭᶝ ҡתקι ᶊἋ ј ιᶹᶊἋ 1᷿

2 Қἑ Ἄχ ᵀ︢҉ ᴇ≠ ᶞת ת ḧ￼ Ἃ Қἑᶈᴿ ᶟԓת Ἄҝ 0~12Ѧ
ῴ Ӡιᶽњḙᴗᶈ︢҉תṪӐ ẉᴵᶈ Қᵙ ᶿᵙᴣ ᵺ Ἄ

Ὰ ҀᵬᵝӊἌι ᴨệјטғ  ◑2ẉἑ Ґ῏ψҨҲў
ᵄѲ Ҁ￼ιֱ 3ẉἑᴵҐ῏

ữṩ ј +3ẉ ᵩ ԅṴј ᴨệἌғ ◑3ẉΆᴵ

ӏṟ

1  ᶊἋ 2᷿ιᶹᶊἋ 1᷿ε 1ẉ ӠἆѦ ζι ᶟχת ᶝת ᴇ╤⁫ᶝ
ᶽ ↨ Ịתᶽ   ר Ѹҡ ψ
2 Қἑ ἌχᶈӏṟṪӐ ԏῶ  Ҩіḙᴗἆѧ ṪᴣҨі ў ⁪￼Қἑι ᷿ ἌјᴩἋ

ᵙѦ Ӡ ḕ ֺ

\

Ѡ +3ẉ ᵩ
 ᶊἋ 2᷿ιᶹᶊἋ 2᷿εᵍᾺἌᵙ҇ἐἌζιԎѧ ᷿ 1ẉ Ӡι᷿҇ӊἌ ώӗ

Ἄῄ ׁ3ẉԓᶈ Ṵ 3ẉҨі Ӡψ
Ὰ ҀᵬᵝӊἌεᵍᾺἌᵙ҇ἐἌζι ᴨệјטғ  ◑3

ẉἑ Ґ῏ψᾺ Ҁᵬחԇ ᴨệјטғ  5ẉἑ Ґ῏

╤ל +3ẉ ᵩ
Ἃ╤ל 3᷿ιᶹᶊἋ 1᷿ε ҇ἐᶎᴵζι ▲ ᾲ ᾺתҨᴣ ת╖ שׁ₪
180m²Ҩіј ӠᵙѦ ∂

Ὰ ҀᵬᵝӊḝεᵍᾺἌᵙ҇ἐἌζι ᴨệјטғ  ◑3

ẉἑ Ґ῏

ѧṟ ҇ἐἌј
Ḿ҈ᾺἌι ᶊἋ 3᷿ιᶹᶊἋ 2᷿εᴱ ώӗṪӐ ῎+ᴠӠ ῎ζψ҇ἐἌј
▪☻ᴶᴣᶹ ҚᶱιᶈѧṟֳўἆṏўιἔᴍῂἌ ῎ᴏᴵ Ҁ ᷿

\

▄ +5ẉ ᵩ  ᶊἋ 2᷿ιᴅ ἆ ầ1᷿ψҲ҆ўᴅӈ Һ ⱡҚјệᶈᵀӐת ҀᵬᵝӊἌ
ҀᵬᵝӊἌᵙᵬחԇ ι ᴨệјטғ ַ ѿѳῄ 5ẉ

ԓ ₿

▄- +3ẉ ᵩ ▄ἋḲẛ 2᷿ιᴅ 1᷿ε ԄἋ◑3ẉћ Ӡ3ẉζψ ▄Ἃ5ẉ Ӡ
Ὰ ҀᵬᵝӊἌεјᵍҚἑἌ ḠṗᶚᵬᵝἌζι ᴨệј
 ғט ◑3ẉἑ Ґ῏ψᾺ Ҁᵬחԇ ᴨệјטғ 
◑5ẉἑ Ґ῏

ẏ ј +ј ᵩ ẏԅṴј ј ᵩ

֫ +ј ᵩ
εת ת ת╤ ᾺҺתҺᶝ ζ ᶊἋ 3᷿ψ  ᶊἋ 2᷿ιᶽњҨ

і ᷿ј ιԎӎ ᷿ᴁẉ ӠἆѦ ᷿҇1ẉ ӠἆѦ ψԎӎתᶟј
ј ᵩ
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金融货币政策 ɋɋ ԅẉḴ—ιᶭ ᾠ
2020ẉ1ῴ6ῄι ֝0.5Ѧ︣֫♇ι ᾣ ῼ 8000ᶺқӺψ2020ẉ3ῴ16ῄḫᾼ῞ữ ḧᵇ ֝0.5 1Ѧ︣֫♇ιԊ ᾣ ῼ

5500қӺ 2020ẉԇẦṴᶋᾛӐι֜Ἦᾣѭ-1680қӺ ᵀ 1.3єқӺ

ӡ Ḵ—ὸטἌᶊғṴᶋ￼ᶶ

ᾭὯ‎◊:ᶂḲ ṕ WIND ќ
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流动性新政 ɋɋ Ҳў ‌ ιᾠ Ҳў ѦҚ ₲

12ῴ31ῄι᷁ љ Ӡ Һᴧṵ ԋ҈ấ ў  ‗Ἄᶊғ

₲ ѧẙ ￼ẙֺת εҨі ζιṄ⁞Ὧ

ў  ‗￼ ғ ₩  ‗ ᶚ ᵼ ι֫⁶ ḧἌᶊғ ₲

ѧẙ ת ∂ ℅ѯῗ 8ῴ ḾἌҲ￼ɒѕ ɓ￼ᶢ і

ℓ ιḾק ӗ ҃ ι Ά ῗѭ҃ ‌ ι

ᴰ Ά Ѽῗ ֱ ‎ק῎ ֹɒѕ ɓ￼ᾦ‛ι ῂּתṄז

ׅἌҲ ק֫￼

ᾭὯ‎◊:ѧᶂҚ↓ ḥ ќ ᾯת



18ᾭὯ‎◊:WIND ќ

2019年 2020上半年

企业名称 净负债率 现金短债比
剔除预收账款后
的资产负债率 

净负债率 现金短债比
剔除预收账款后
的资产负债率

有息负债增
长率

有息负债增长
率

融创中国 214.1% 0.57 84.1% 175.6% 0.61 82.2% 40.5% 6.0%
中南置地 202.8% 0.67 84.0% 172.4% 0.83 82.9% 21.8% 14.0%
绿地控股 163.4% 0.67 82.8% 189.2% 0.62 82.7% 9.4% 10.9%
中国恒大 183.1% 0.40 82.7% 219.5% 0.36 85.3% 18.9% 2.7%
中梁控股 120.9% 0.70 80.8% 130.7% 0.85 80.8% 48.8% 83.4%
富力集团 218.3% 0.37 79.5% 205.5% 0.22 78.2% 20.7% -0.5%
华夏幸福 185.3% 0.68 77.8% 194.1% 0.45 77.5% 31.2% 13.9%
首开股份 170.4% 0.97 75.3% 174.9% 0.99 75.3% 3.9% 7.7%
华发股份 161.1% 0.70 75.3% 151.1% 0.98 76.8% 8.2% 15.6%
弘阳地产 115.6% 0.70 74.4% 111.5% 0.82 74.2% 34.8% 13.2%
融信集团 115.9% 0.82 73.0% 129.1% 0.85 73.6% 1.0% 10.5%
祥生控股 437.0% 0.21 89.0% -1.9% -

佳兆业集团 162.2% 0.84 75.9% 143.9% 1.02 74.6% 7.8% 5.3%
新力控股 107.5% 0.91 76.5% 94.0% 1.05 77.0% 20.2% -
金科集团 122.3% 1.06 74.8% 126.5% 0.98 74.1% 21.2% 15.4%
奥园集团 136.7% 1.08 86.8% 156.5% 0.78 85.6% 61.9% 28.4%
中交地产 109.7% 1.42 82.5% 256.2% 1.20 86.3% 20.3% 161.0%
美的置业 114.2% 2.09 81.1% 104.4% 1.73 78.6% 10.4% 3.6%
阳光城 145.4% 1.15 77.6% 126.6% 1.12 78.2% -1.5% -1.6%

建发国际集团 170.0% 1.80 75.2% 251.8% 4.60 79.2% 56.4% 55.7%
荣盛发展 90.8% 0.73 73.0% 94.5% 0.84 75.0% 5.9% -0.7%
雅居乐 96.6% 0.79 72.7% 84.6% 0.95 72.8% 9.2% 5.7%

中国金茂 117.5% 0.35 67.2% 88.6% 0.51 66.6% 18.4% 11.1%
蓝光发展 83.1% 1.18 70.7% 108.6% 0.75 71.3% 7.3% 20.8%
中骏集团 75.7% 1.56 73.5% 87.7% 0.92 76.4% 26.2% 12.8%
碧桂园 55.3% 2.14 82.7% 65.2% 1.78 81.6% 12.3% 2.9%

合景泰富集团 89.4% 2.17 80.8% 72.0% 1.45 75.9% 10.0% -5.4%
禹洲集团 94.7% 1.86 79.1% 93.8% 1.57 79.8% 27.6% 15.3%
新城控股 14.2% 2.42 76.5% 30.9% 2.02 77.5% 7.1% -4.7%

万科 36.7% 1.68 76.5% 29.7% 1.91 75.5% -0.8% 20.9%
正荣集团 97.5% 1.42 76.2% 90.2% 1.76 77.2% 26.2% 21.0%
龙光集团 41.7% 2.75 76.1% 54.7% 1.93 75.0% -10.5% 20.3%
旭辉集团 69.1% 2.71 74.9% 63.3% 2.35 74.2% 33.2% 11.1%
时代中国 76.7% 1.39 74.4% 84.5% 1.23 77.6% 11.8% 16.9%
越秀地产 85.0% 3.38 71.4% 85.5% 2.06 70.7% 33.0% 9.8%
世茂集团 63.6% 1.42 70.6% 59.9% 1.57 70.8% 16.0% 22.3%

2019Q4 2020Q2

TOP50房企“踩线”情况
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全国销售 ɋɋ ӊḝ꜠ ιᴇ Ѡ ᴧדἛᾫԅᶂ
2020ẉιԅᶂᵬᵝἌ ᵩ 17.36єқιᵃ⅝ᶭ 8.7%ιԎѧᵬᵝӊḝ ᵩ 15.46єқιᵃ⅝ᶭ 10.8%ψהԇ₥ ᵩ 0.50єқιᵃ⅝ї 5.3%ψᵬў ў

Ἄזּ ᵩ 0.99єқ ᵃ⅝ї 11.2%ιԎҤ῾֯῎ṞớᵬᵝἌ ᵩ 0.41єқιᵃ⅝ᶭ 7.7%

ᶈԅרὙ Ḵ—￼ ῟їιҨ ѕ љᶽ▲ת⁄ỌᶝṴѭ ιἌҮῘ і ι Ҏתᶟ⁄ỌᶝṴ♬ẙ ░ἛᾫιᴬזẉԓᶺᶊᶈἌᶊғӗ Ӛᵙ ∂Ӛ

љ￼ᾟὙᾤ ιԅᶂᵬᵝἌ ᵩ ҇ḗẙѳᵅẦḊ ᵻῧẊὙ ῼιῳ ԅẉ ᵩ љᶎҮᶎḫ⃰אᶭ ⱡѕḗẙ ֫ἌҮ Ẅ ồ￼ᶝṴ ‎

҃Ḹ ί ιӇјᾡᾯӌᵻῧᶽṕιӊḝᶎҮ￼ ᶭ ῗԅẉ ᵩᶭ ￼Ѯ ד

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ
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主要片区销售 ɋɋ ѕל ᾯӌ♬ẙ ι⁄ỌᶝṴ Ү ״ ֧
Ởӌ‎ ιԅẉלѕ ᾯӌᵬᵝӊḝ ᵩ ᵙ ᵩ ָ֫ᵃ⅝і 8.9% 18.3%ιҮ⁪ᵃ⅝і 8.6%ι Ү Ῐιᶈԅᶂᴿᶽ῎״

ᶟת ѧ‖ѭҘא

ᵩ ᵃ⅝(%) ᵩ ᵃ⅝(%)
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重点城市销售 ɋɋ ᵺḗẙ ιלѕ ᶝṴԅẉ א ֧

ᾭὯ‎◊:ќ ᴿᶊתᶝṴ֫ԇᴻ ╜ѧỌ

├χ‰*ᶝṴѭѮᶝתᾭὯιữṩѭᵬᵝἌᾭὯ

三大核心城市群新建商品住宅销售情况
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湾区整体销售 ɋɋ ∂ᶽ҈ӗιҮ⁪і ᾯӌ⁪ṕẻἄ
2020ẉι▲9תᶝӊḝӗẔ 7601єẈ ιἄҐ Ԋ 7814єẈ ιָ֫ᵃ⅝ᶭ2% 8%ψἄҐ Ԋ 14994қӺιᵃ⅝20%ψ

ἄҐҮ⁪19188Ӻ/Ẉ ιᵃ⅝11% ὶḾ֗҃ԅẉM2￼ᶭ
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湾区城市销售 ɋɋ ẍӏữἄѭӗẔѮӌιẍṩӗ ѣ ֧
2020ẉιṴᶋӗ∂ 1000єẈ ￼ᶝṴῶẍṩ ӏṟ ữṩψṴᶋӗ∂Ӊ҈500єẈ ￼ᶝṴῶ▄ ψ2020ẉӗẔᶭ╤ל ồ

￼ᶝṴẍṩ Ѡ ▄ ữṩψ ᵩᶭ ồ￼ᶝṴῶẍṩ Ѡ ▄
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湾区城市销售 ɋɋ Ặ ởẶιṖ ק֫
2020ẉ▲9תᶝι ᵩ 2000қ￼ῶẍṩ ӏṟ ▄ ữṩ ₃ ψ ᵩ 1000-2000￼ῶѠ ψ╤ל ᵩᶈ1000қҨї

￼ῶѧṟ ẏ 2020ẉ ᵩ ᶭ ồ￼ᶝṴῶѠ ẍṩ ▄ ữṩ ╤ל ӏṟψ ᵩҮ⁪ᶭ ồ￼ᶝṴῶ

Ѡ ╤ל ӏṟ ữṩ
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ᾭὯ‎◊:CREIS ќ

湾区9
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湾区城市销售 ɋɋ ἋᶚӭḄ ἄҐ ⅎᴉ⅝

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ
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2020年大湾区各城市产品偏好
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2020年大湾区各城市产品成交占比

ẍṩ ӏṟ ▄ Ѡ ữṩ ╤ל ѧṟ

• Ἦ ғᵝᴉ⅝ ᶺ￼ᶝṴῶẍṩ ▄ ψ╤ל ₭ ўғᵝᴉ⅝ ᶺᶝṴῶ▄ ψ ₭ᾡᵱ ғᵝᴉ⅝ ᶺ￼ᶝṴῶѧṟ
Ѡ ữṩψ҇₭ᾡᵱ ғᵝᴉ⅝ ᶝṴῶ ữṩ ӏṟ ẍṩψ ғᵝᴉ⅝ ￼ᶝṴῶѠ ╤ל

• Ἦ ғᵝӗẔ ѧᶈẍṩ ữṩψ ₭ ў ғᵝ ѧᶈẍṩ ӏṟ ữṩψ ₭ᾡᵱ ғᵝӗẔ ѧẍṩ ӏṟ ữṩψ҇₭ᾡ
ᵱ ғᵝӗẔ ѧᶈẍṩ ӏṟ ữṩψ ғᵝӗẔ ḾҐѭẈᶎ



销售金额占比 广州 佛山 深圳 东莞 惠州 珠海 中山 江门

⁫ 30% 14% 3% 20% 16% 5% 8% 4%

Ӡַᶊғ 36% 30% 1% 8% 9% 9% 5% 3%

є 24% 17% 7% 28% 4% 11% 9% 1%

ὅᵬ ᴭ 13% 1% 53% 26% 2% 3% 3%

ῊҦѧᶂί 33% 31% 18% 3% 6% 5% 3%

ѧ╤ᶊғ 41% 5% 37% 9% 2% 7% 0%

ᶊғ 90% 6% 3% 1%

ӿ ᵽ 33% 15% 20% 5% 22% 4%

ᴂᴧ Ұ 6% 15% 7% 59% 9% 2%

ᴂ ᶊ 16% 5% 33% 24% 20% 1%

ӓӽў ᵽ 15% 2% 46% 14% 18% 3% 2%

ṗѸ ᵽ 39% 17% 15% 5% 24% 1%

ῐ≤ί ᵽ 47% 14% 6% 30% 3%

ќ ᵽ 58% 4% 20% 3% 7% 8% 0%

ѧᶂởᶽ 14% 45% 25% 7% 8% 2%

销售面积占比 广州 佛山 深圳 东莞 惠州 珠海 中山 江门

⁫ 18% 18% 1% 15% 24% 4% 10% 10%

Ӡַᶊғ 22% 32% 0% 8% 15% 7% 7% 7%

є 21% 23% 4% 24% 9% 10% 10% 1%
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ѧᶂởᶽ 4% 49% 30% 4% 10% 3%
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全国土地市场 ɋɋ ○ҮꞌὙ і ιѕ ᶝṴ╙ὀ֫ק
2020ẉιӊḝּזᶊ֧ 6.62єқιᵃ⅝ᶭ 19.2%ιӊḝּזᶊ֧ ᴉỞ֧ ￼82.2%ιᴉ⅝ 2019ẉᶢ ὙẈ 2020ẉιӊḝּז

ᶊ23.1қ ιᵃ⅝ᶭ 12.4%ιӊḝּזᶊӗẔấ ᴉỞấ ￼46.9%ιᴉ⅝ 2019ẉҒᶢ ὙẈ

历年全国土地招拍挂成交金额及规划建面情况(2008-2020，涉宅用地)
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ᾭὯ‎◊:CREIS ќ



30

能级城市土地市场 ɋɋ ○ҮꞌὙ і ιᶝṴ╙ὀ֫ק

各线城市土地招拍挂流拍率(涉宅用地)

各线城市土地招拍挂溢价率(涉宅用地)
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ᾭὯ‎◊:CREIS ќ



能级城市土地市场——土地成交结构性分化，一线与强三线成交火热

31

能级城市土地市场 ɋɋ ᴿᶊᶝṴᶆᶊἄҐừ֙
• 2020ẉι ҇ ⁄ỌᶝṴ ѕ ⁄ỌᶝṴ ѕ ӊḝּזᶊᶆὀἄҐ₥ Үᵃ⅝ָ֫і 12.8% 2.2% 18.1% 4.7%ιԅẉ љ⁄ỌᶝṴ ѕ

₥ Үі ῳᶽι♬ẙ

• ₥ Үі״ ᶺѮ ῗі╤љẍṩҸ ᶊᶒӗẔᶽẄᶭזҨᴣרҖᶺḤј ҮᶊᶒἍ ι▄ ₥ Үї ᶽ￼Ѯᵼῗ֧ ҃ ᶺҚἑӊἌּז ￼ᶊᶒ

• ⁄ỌᶝṴ ѕ ᶝṴ₥ Үі ᶺιѮ ᵼתᶟ⁄ỌᶝṴἌҮ ԅᶂι Үᾤ їѮᶝתᾺ љ҇ἐӥὛ ιɒ׳Қᾍᴺɓᶽᶽֽ☼҃Ṵᶋ ừ ι

ᾯӌᴞקꞌ ḄιἌҲὗᶊ♬ừ

• ҇ љ ⁄ỌᶝṴ ѕᵺ ₥ Үᶭ ӉѮצּ ῗᵼѭᶺᾭᶝṴҨҮὭ א Ѥ ιᶆᶊṴᶋỞӌ♬ẙ

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ ,℅ᶴ⁄ỌᶝṴ ὝҖ╔ ѕ ѕל┌ (ẍѠ)

2020年一二三线城市土地招拍挂成交情况（涉宅用地）
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湾区土地市场 ɋɋ ᶽ▲תᶆᶊἄҐᶽ ιᾯӌᵒא Ү
2020ẉ▲ת╧ḝּזᶊὅὀὛ ἄҐ7640є ιᵃ⅝64%ψ○Үꞌі 1Ѧ︣֫♇ψ2020ẉ▲ת╧ḝּזᶊ ἄҐ6098қӺιᵃ⅝

60%ψ₥ Ү7978Ӻ/Ẉ ιᵃ⅝-3%
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湾区9城土地成交溢价率与规划建面 湾区9城土地成交金额与成交均价

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ





34

湾区土地市场 ɋɋ ל ӏ ᶆᶊṴᶋ♬ẙẬ ת▲
2020ẉι▲ת╧ḝּזᶊἄҐҮ⁪ 10000Ӻ/Ẉ ￼ᶝṴῶẍṩ ▄ Ѡ ⁪ιҮ╤ל Ẅ ồ￼ᶝṴῶל╤ ӏṟ Ѡ ψ○Ү

ꞌᶭẄ ᶽ￼ᶝṴῶѠ ▄ ӏṟ ╤ל
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湾区土地市场 —— Ӡַ꜠ ιᴿᶽἌҲ Ңẍ ӏ ữ
• ת▲ ҢἌҲ TOP10ἌҲᶹιᶢ ᶎѭ ἌҲιԎѮᶋҸמἆ ᶈ▲תὗᶊ￼ ‖ớײ

• ҡṴᶋḳ ᵙᶊΆᶆᶊ֧ ₩‎ ιẍ ӏ ữῗ▲ת￼ἄҐѮד
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2020年大湾区房企新增土储排名前十五（单位：万平米）

ẍṩ ӏṟ ẏ ▄ Ѡ ữṩ ╤ל ѧṟ

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ
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库存 ɋɋ Ṵᶋ Ὥ‎ẓḕḳ ιᴞקῊ ᵒא ₃ї
2020ẉẕιᵬᵝӊḝ￼ᴵᵩ ָ֫ѭ21.2қ ι ҇ḗẙṤӪї ҃2.22қ ιᴞקᵕῼεὟῳ 12ῴ ᵩ ẙ ζѭ16.5Ѧῴι

6ῴї ҃3.0Ѧῴιẓḕᴞק Ḅψᵬה￼ẓḕҡ ҇ Ѯ ᶝṴ￼ᾭὯ‎ ιᶽᶺᾭᴞקᵕῼ Ṉᶈ5ẉҨіιᴞק

历年商品住宅可售面积及同比情况 (2010Q4-2020Q4)



26.8

8.4

25.3

3.5

17.3

2.2

0

6

12

18

24

30

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

ר
Җ

ẍ
ṩ

і
╤

▄

*

ᵟ
ṉ
◔

ᶽ ᶾ
╔

*

╝
ᴇ

*

ԉ
ṩ ṡ ῒ

ἄ

*

ṩ

*

῍
῎

* *

ṩ

№
∏

╤
ᴭ

*

ᴇ
ḛ

*

ᴇ

*

≠

*

ẏ

*

ᶿ
ᴝ

*
Ḳ
Ẏ

*
ᴇ
Җ

‐
ṩ

*

ᵀ ḛ
└

*

Ḡ Ṩ ṟ

*

┬
Ḡ ẏ

ữ
ṩ ᵄ

ᴇ
Ӽ

ѧ
ṟ

ӏ
ṟ

*

ץ
᷃

*

ῂ Ệ
ṩ ᷃

Ѡ

*

ᴇ ל
╤

*

ạ

*

Ѫ

2019ẉẕᴵᵩ (є ,ṫ ) 2020ẉẕᴵᵩ (є ,ṫ ) ᴞקᵕῼ(ῴ,ᴸ )
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库存 ɋɋ ᶺᾭᶝṴẓḕӰẞιṈᾭᶝṴҠḕᴞקᴙד
Ὗׁԅẉ ᵩ ι ҇ ѕ ￼ᴞקᵕῼָ֫ѭ13.7 12.1 8.6ѦῴιẓḕỞӌᶴ҈ӰẞιӇ ֫ᶝṴẓḕӭ ћᶈ

ԅ ᾠ ừ֙їιἌҲ￼ὸ Ṅ ז Ҩᵻ ι ֫ẓḕ ћᶆᶊ֧ ᶽᶭ￼ᶝṴẓḕṄ ἷ״

├χ‰*ᶝṴѭѮᶝתᾭὯιᾭὯѭᵬᵝӊḝ- Ӡ ἌᾭὯεữṩѭᵬᵝἌᾭὯζψ
ԁᵼ ừṂᶝṀ ￼ᴞקᵕῼ᷂ ιᾥּ2019זẉẈᶎ ᵩ ẙ ιᴏᴞקᵕῼ=ᴵᵩ /2020ẉ ᵩ *12

ᾭὯ‎◊:ќ ќ ᴿᶝṴ֫ԇᴻ

世联行重点跟踪城市 可售面积 及 去化周期(2020年12月末)
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库存 ɋɋ ӯṪṀ ӗẔ֟Ṉι῾‎ṴᶋӗẔἆṄώ
ԅẉ‎ ιќ ♇ ￼ᶝṴѧιᾺấᵬᵝӊḝӗẔљẓḕṮầ ᶽ ҇ ѕ ᾺấӊḝӗẔ ᵃ⅝ָ֫ᶭ 18.7% -

4.1% -1.7%ψᴵᵩ ᵃ⅝ָ֫ᶭ 8.0% 14.3% -0.8%

ᾭὯ‎◊:ќ ᴿᶊתќ ᶝṴ֫ԇᴻ

�V-=�G�•�V�G�Y�V�†�y�†�M�y�f�V�����'�¦�†�N�N�q�
�|�
�­�|�V�*�L�l
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大湾区库存 ɋɋ ẓḕ֫קι▄ ӗјẔ∂ ẓḕӭӉ

ᾭὯ‎◊:ќ

ҡ▲9תᶝ￼ẓḕ‎ ιᾯӌᶎᶴ҈ᶴ҈Ӱẞιẍӏ▄ ỌᶝṴ♬ẙ⁄ת▲ ιᴞקᵕῼӭӉ
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大湾区未来供求 ɋɋ ӗјẔ∂ῗѮ╙ιҮ⁪ḕᶈі ᴙד
ҡ▲תᴿᶝṴ2020ẉӊḝ ᵩ љᶆᶊ֧ ấ ‎ ι▄ ҠṄᶴ҈ӗјẔ∂￼ꜛỗιל╤ ѧṟ ӗ ⁪ṕṄ ҈ᾡᵱψẍӏ

ẓḕӭӉιӇ2021ẉӗẔῶῺזᶽ
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▄ Ѡ ữṩ ẍṩ ӏṟ ẏ ╤ל ѧṟ

2020年湾区各城市住宅销售面积与土地出让规划建面(万㎡)

2020ẉӊḝ ᵩ (є ) 2020ẉᶆᶊ֧ ֮ấ (є ) ᴞקᵕῼ(ῴ)

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ
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规划 —— ⁄ ѣ‖ ᶺᾟ♇ᴧṝ⁪ṕ
ῄι ẍѠ ᶂᶆ ֮ε2020ɋ2035ẉζ ᴧṵιֺḧ҃῾‎ײ

ҋẉԅ ⁄ ѣ‖ ᶺᾟ♇￼ᴧṝ⁪ṕ

一核——强化珠三角核心的引领带动作用

ὸטẍṩ ▄ ᴥᶝ ιὸט ל ᴭѠ ѣṢ ᵀᴧṝιᾊἐ▪☻Ԋ

ấᶂ ףᵙќּת▲╙ ᶝṴ ιẻἄṾטԅ ᴧṝ￼Ѯדט◊

两极——支持汕头、湛江建设省域副中心城市

ᶡ 汕潮揭都市圈和湛茂都市圈ιἫѠ ѣ ᶊתἔ ἄԅ Ὰ￼ᶭ

‖ιљלѕ ⌐╤ᶊתԊᵃἔ ќּף ⌐╤ ╝Ṿ

多支点——建设若干个重要发展支点

ᶭẶ汕尾、阳江￼ἇּצᾟ♇ו ιἔ ѕל ғў Ἠ ᶊ ғў

ảӄתᵙғў ᷿ᶢᶊψᶭẶ韶关、清远、云浮、河源、梅州 ר

ᶊתỗᴧṝᶊוּ ṴѧỌᶝת￼ ᵀῸוח ι ℓώ״ѧỌᶝת

ҚᴭᵙғўἨ ד

《广东省国土空间规划（2020—2035年）》

℅ᶹι ҃ώֹẶקẍ▄ɒᴥᶝɓ וỌẬᾜ⁄￼ט ᶹι ώֹӞ

▪ɋ▄ ẍṩɋӏṟ ☻ ɋל╤ẶẶ ᵀιᾟ ẻἄ ᵽẪ ᶺ

ѧỌ ￼ק ⁪ṕ

ᾳ‎◊: ẍѠ ᶂᶆ ֮ε2020—2035ẉζ ќ
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规划 —— ѕל ᾦẔ֥ῘιғўљҚᴭק‖ ∆
• ҡ ֮ѧḾ҈ԅ Қᴭ￼ṵṕ‎ ι2035ẉԅ ẂӊҚᴭ ₩1.3қ‎ ιẉᶎᶭ 115єҚιћ῾‎Қᴭᶭ ṄѮ ѧᶈלѕ ᶊתιḾ҈ἌҲ

ῗԅ ῳԏṵṕҮӪѳᶊ ℅ᶹιר אҚᴭᵒתỗᴧṝוּ ᶭ ι ѼỴᵖ ᶈ ֮ѧι ѦᶊתḾ ╝љҚᴭἨ ￼ ∂Ѽј ιᶽ ₩￼ᶢấљ ╝Ầ

ᴧỴᵇј῎Ῐιᵼ℅ᶈὗᶊῊιẔẸῶ῭ԅ Ӽ֫￼

• ҡԅ ғў ṵṕ ֮‎ ιלѕ ѳᶹ￼ᶊתԎ ♇ғў￼ṵṕ ѧᶈ⌐╤ ╝Ṿι Ỵᵖ ҎᶊתṄҺῶ῭Ḅ￼ғў ╝ᶢ ιḾ҈Қᴭ￼ Ậ

ד Ḿ῭Ặ

2035年广东省人口布局 广东省重要产业集群布局规划图

ᾳ‎◊: ẍѠ ᶂᶆ ֮ε2020—2035ẉζ ќ
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深圳规划——先行示范区改革方案出台，深圳城市建设步伐加快

48

深圳 \ 规划—— Ӿ ᾡת Ά⁮֧ᴶι▄ ᶝṴấ ℓҵזồ
▄ ấ ѧᶂ⸗ ҺѮѲӾ ת ᵀᾡ ♇ḫᾼΆ⁮ε2020κ2025ẉζ ֧ᴶιώֹ֧2025ẉι ᶟᵙԋ ע ᾡ ᴨ

ệ‰Ốớἄ‛ιᶢ Ḣἄ ♇ᾡ үחιѭԅᶂֺẙấ Ӑ֧

《深圳建设中国特色社会主义先行示范区综合
改革试点实施方案（2020-2025年）》

深圳地铁+城轨最新进展

线路 覆盖区域 最新进展

6ᴺ ῼ ҇ῼ ᴂ ӿ῎ ḪḠ טּ ▬

2020ẉṰấἄ

10ᴺ טּ ᴂ

3ᴺ ᴇả טּ

4ᴺ ảר ᴂ

8ᴺ ῼ טּ ▬

2ᴺ Ѡả ▬

20ᴺ ῼ ḪḠ 2021ẉấἄ

6ᴺ ᾟ ӿ῎

2022ẉấἄ12ᴺ ᴇṟ ḪḠ

14ᴺ טּ ▬ ṟ

16ᴺ ṟ 2023ẉấἄ

8ᴺ ҇ῼ טּ 2024ẉấἄ

3ᴺ Ѡả ṟ

2025ẉấἄ

11ᴺ ҇ῼ טּ

13ᴺ ᴇṟ ḪḠ ӿ῎

5ᴺ ả ▬

7ᴺ ҇ῼ ᴇṟ

▄ữᶝ ׁ╤ ḪḠ ᴇṟ ᴂ Ѡ

2026ẉấἄ
▄ᶝ ׁ╤ ᴇṟ טּ

▄ᶽᶝ ḪḠ ᴂ ṟ

ᶽᶝ ṟ ᶽ

ᾳ‎◊:ᾤẗḥ ќ



土地——居住用地供应激增，住宅入市限价趋严
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深圳 \ 土地 —— ṗӊּזᶊӗẔ☼ᶭιӊḝԄṴ Ү Ѥ
• 2020ẉṗӊּזᶊӗẔ☼ᶭιӗẔ ѭ ҋẉᾺ ιᴉ⅝Ởᶆᶊấ ￼44.8%ψṗӊּזᶊ֧ Ở ֮ấ 537є ιἄҐ 801қӺι

ᾯӌ₥ Ү14907Ӻ/ ψԎѧӿ῎תṗӊּזᶊӗẔῳᶺћṴᶋ♬ẙῳ ψ

• 展望：ṗӊּזᶊὙ ὸ ɒᴥ ᴥ ɓ￼ὅὀὛΆẪιӊḝԄṴ Ү ѤιẦᴧᵬὗᶊ ẙᶭזι῭ ἄ ίֺ ד

2020年深圳各区涉宅用地成交面积与成交占比

南山区
成交32宗,占比39%

ἄҐ 363.1қ，ʏ239%
ἄҐ 15.23є ，ʏ41%
₥ ᶊҮ 27508Ӻ/ ，ʑ16%

ἄҐ 253.6қιʏ231%
ἄҐ 46.80є ιʏ779%
₥ ᶊҮ 13783Ӻ/ ιʑ53%

宝安区
成交5宗,占比10%

ἄҐ 149.8қιʏ49%
ἄҐ 30.60є ιʏ247%
₥ ᶊҮ 14008Ӻ/ ，ʑ49%

光明区
成交7宗，占比14%

ἄҐ 146.1қιʏ26%
ἄҐ 25.78є ιʏ329%
₥ ᶊҮ 14378Ӻ/ ι↓65%

龙华区
成交8宗,占比16%

ἄҐ 35.3қιʏ54%
ἄҐ 4.97є ιʏ27%
₥ ᶊҮ 14309Ӻ/ ιʏ66%

龙岗区
成交3宗,占比6%

ἄҐ 53.2қιʑ45%
ἄҐ 12.44є ，ʑ1%
₥ ᶊҮ 9098Ӻ/ ιʑ39%

坪山区
成交5宗,占比10%

ἄҐ 2.5қ
ἄҐ 0.31є
₥ ᶊҮ 18996Ӻ/

福田区
成交1宗,占比2%

ἄҐ 2қιʑ76%
ἄҐ 5є ιʑ28%
₥ ᶊҮ 2500Ӻ/ ，ʑ53%

大鹏区
成交2宗,占比4%

ἄҐ 1.3қ
ἄҐ 0.28є
₥ ᶊҮ 9231Ӻ/

盐田区
成交1宗,占比2%

ἄҐ 25.2қιʏ1184%
ἄҐ 51.39є ιʏ659%
₥ ᶊҮ 1881Ӻ/ ιʑ29%

深汕合作区
成交4宗,占比8%

ᾭὯ‎◊:▄ ṴἌᶊғӡỤ ќ



深圳住宅——下半年成交遍地开花，光明、龙华市场热度提升

50

深圳 \ 住宅 —— їᴁẉἄҐ ᶊẦ ιӿ῎ ᴂṴᶋ♬ẙώ״
• 2020ẉӊḝӗ∂ᵃℓі ιᴩӾ ת ַ֮ḄẽᵠιԅṴἄҐ ᵃ⅝і 19.2%ιіᴁẉᵼᴩ ừẽᵠιṴᶋӯ◐ι ừḄ ιїᴁ

ẉἄҐ ᶊẦ ψἄҐҮ⁪ᴩתᶟớἄҐ ‗ẽᵠι ᵃ⅝2019ẉї ῎ῘιӇḫ ᴿתҮ⁪ᶎῶṇẄі

• ῳᶺιṴᶋ♬ẙזιӊḝӗẔᵃ⅝ᶭזᵼ2019ẉὅὀὛᶆᶊᶭת῎ῗԅṴ￼ӗẔᵙἄҐᶽἋψӿת ѳ ιҮ⁪ᵃ⅝і ῎Ῐψԋԓתᶟ

ӗẔ ῞ ֟ṈιἄҐ ѳї

2020年深圳市住宅供求量价情况

宝安区
（市场份额13%）

ӗẔ 96є ʏ59%

ἄҐ 58є ʑ31%

ἄҐᶎҮ 63974Ӻ/ ʏ48%

光明区
（市场份额17%）

ӗẔ 78.є ʏ165%

ἄҐ 73є ʏ37%

ἄҐᶎҮ 52046Ӻ/ ʏ45%

龙华区
（市场份额16%）

ӗẔ 81є ʏ33%

ἄҐ 69є ʏ104%

ἄҐᶎҮ 64762Ӻ/ ʏ71%

龙岗区
（市场份额31%）

ӗẔ 95є ʑ38%

ἄҐ 137є ʏ59%

ἄҐᶎҮ 44314Ӻ/ ʑ7%

坪山区
（市场份额9%）

ӗẔ 69є ʏ198%

ἄҐ 39є ʏ3%

ἄҐᶎҮ 38537Ӻ/ ʏ:%

大鹏区
（市场份额1%）

ӗẔ 21.6є ʏ260%

ἄҐ 4.7є ʏ5%

ἄҐᶎҮ 31438Ӻ/ ʑ5%

盐田区
（市场份额4%）

ӗẔ 17є ʑ21%

ἄҐ 16є ʑ13%

ἄҐᶎҮ 51121Ӻ/ ʏ5%

南山区
（市场份额5%）

ӗẔ 37є ʑ39%

ἄҐ 24є ʑ30%

ἄҐᶎҮ 95328Ӻ/ ʑ4%

福田区
（市场份额1%）

ӗẔ 2.8є ʑ77%

ἄҐ 5.2є ʑ66%

ἄҐᶎҮ 113197Ӻ/ ʏ45%

罗湖区
（市场份额1%）

ӗẔ 0.4є ʑ98%

ἄҐ 4.8є ʏ78%

ἄҐᶎҮ 88174Ӻ/ ʏ56%

深汕合作区
（市场份额2%）

ӗẔ 0.0є

ἄҐ 11є ʏ3501%

ἄҐᶎҮ 11366Ӻ/ ʏ8%
2387

↑16%

成交金额

54163元/㎡

↓16.0%

成交均价

441㎡

成交量

↑19%

498㎡

供应量

↑9%

供求
价额

ᾭὯ‎◊:▄ ṴἌᶊғӡỤ ќ



深圳住宅——价格西高东低，西部板块更受青睐

51

深圳 \ 住宅 —— Ү⁪ ѠӉι ―ᶒ῭ᴩ
成交量：

• ԅṴἄҐѮ ѧᶈԋᶹתᶟ￼ѧỌⱭתιḅ ￼ת ѧỌ

ᶝιӿ῎ת￼ ᶝι ᴂת￼ ᴂѧỌᶝι ṟ￼ ṟѧỌ ψ

• ֫ῶ ַ֮Ḅ￼Ɑתιḅ≠ҌἄҐ Ѽ א Ḅψ

• ԋԓּ҈יӗẔ Ṉι ▬ ᶺѦ―ᶒᶢ ῂἄҐטּ

成交价格：

• ԅṴҮ⁪ᵒ֧א ѠӉ￼῎Ῐ⸗ềιҮ⁪ḫאῳ ￼ѭᴇṟת

￼ Ἡ ―ᶒιᶎҮ14є/ ψῳӉ￼ѭᶽ ᶽ￼ת ―ᶒιᶎ

Ү3.5є/ ψ

• Ү⁪῞ 5є/ ιҨӿ῎ ≠Ҍѭ ￼ἔᾺ ᶊιҮ

⁪і ῎Ῐψ

• Ѡ ṟתῗԅṴ￼Ү⁪ ᶊι ֫Ὰ ᶵ⁮ҮṰ 4є/

展望：

• ᶝṴ῭Ὰ ẙזồṀ ӗẔᶭזι ḧ ẙ ӗ ψἄҐ

Ү⁪ ѧῶ

2020全市住宅成交均价热力图

2020年全市住宅用地成交热力图

ᾭὯ‎◊:▄ ṴἌᶊғӡỤ ќ





东莞
Dongguan



东莞 \ 规划 —— ԈⱭת⁪ṕἆṄἔ ιѪ▄ѻ Ṅ ԄӾ ת
• 2020ẉ —ṟ▬ו ᶂᶆת ֮ὝẬε2020—2035 ζ ֺṪӐṰ⃰Ẫᵏט ֮ ώ֧χ—ṟ▬ו ▬ᵍ—ṟץιת Ὰת ᶽ ṟ

ᶽΌ ℓ Ѡ ₪ ṟ Ҳ ὴ9 ιỞ 589ẈΆԇ

• 9ῴ25ῄιѠ ṴḌ ԋ҈ ℓḢᵱתᶟᴃ ᴧṝ⁪ṕ ὸטᴇ ᴿ ồז ᴧṝ￼Ỵ ι Ỵ ώ֧Ѡ ᴇ Ѫ▄￼虎门、长安、

大岭山、大朗、黄江、樟木头、凤岗、塘厦、清溪9 ↨ẈḾὶᵙ Ԅ▄ ѧᶂ⸗ ҺѮѲӾ ιἔת ἄѭ▄ ▄ẙ ᵀᴧṝ￼‾―ᵙ

Ậ ԅṴ ᴧṝ￼ ᶊ

《松山湖功能区国土空间规划指引（2020—2035 ）》

ᾳ‎◊:Ѡ ṴἌ ṕ ќ 54



东莞各镇区最高楼面价地图 2020年各镇区招拍挂地块成交一览

东莞 \ 土拍 ——ᶆᶊṴᶋ ׁ♀♬ι20 ₥ת ҮֳᾺ
• Ὧќ ╜ ιѠ ᵬӊּזᶊ2020ẉӗẔ44ḤιӗẔ 219є ιἄҐ42ḤιἄҐ 208.17є ιἄҐ 621қιӗẔῩ ᴞẉі 50%ιἄҐΆ ⅝ע

і 60%ιԅṴᶆᶊἄҐ₥ Ү ᴞẉі 10%ψ

• 2020ẉѠ 20Ѧ Ὰῳֻת ᴵᵩ₥ Үι Ҩ26646Ӻ/ ὴᵄ ι Ḡι—ṟ▬Ҩ25997Ӻ/ ᵙ25854Ӻ/ ֫֯҇ѕӈψ

• Ὧќ ╜ ι2020ẉѠ ׁῼῸחᵬѧ ԇ Ԋ173Ḥιᵃ⅝ᶽ 124.7%ιὉ῭ᾺỞ 4355.22є ιᵃ⅝і 40%ι֫ ת ι ἄҐ ᴣḤᾭᶎӈ֯

ι Ḡ ԎᵅψׁײѧѓẀѭѪ▄ ιת ▄ ᶝѳ ιѠ ᶝṴ῭Ὰℓҵώ ψ

• 展望： ת▲ Ṗ ᶊιѠ ᶝṴᶊӈ ᴧ֥Ῐι 2021ẉ אᶽᶆᶊӗẔιӇᶆὀṴᶋӘῇṄᵒז ᶊ ∂￼ꜛỗιṴᶋṄὙ ♀♬

序号 镇区
成交总数 成交面积

序号 镇区
成交总数 成交面积

（宗） （万㎡） （宗） （万㎡）
松山湖片区 13 60.7 18 Ҳ 1 11.6

1 ᶽ ṟ 5 27.2 19 0 0.0

2 ṟ 2 16.2 滨海片区 6 44.7

3 2 2.5 20 2 25.9

4 —ṟ▬ 2 8.3 21 ᴜ 2 11.4

5 ὴ 1 2.8 22 Ḡ 1 2.3

6 ᶽΌ 1 3.7 23 טּ≠ 1 5.0

7 ℓ 0 0.0 东南临深片区 5 22.6

水乡新城片区 9 30.3 24 2 9.0

8 ╨ 3 16.2 25 2 10.6

9 ѧᶣ 3 8.3 26 ´᷃ 1 3.0

10 Ὼⱴᶯ 1 0.7 27 ▐ 0 0.0

11 1 0.7 城区片区 2 5.3

12 ╕₁ 1 4.4 28 1 2.5

东部产业园片区 6 33.0 29 є ת 1 2.8

13 2 11.7 30 0 0.0

14 ẂẈ 1 6.3 31 ᴇᶝת 0 0.0

15 ₪ 1 9.2 32 Ѡᶝת 0 0.0

16 ⁷᷃ 1 4.3 33 ᶝת 0 0.0

17 Ѡ 1 1.5 合计 42 208.2

ᾭὯ‎◊:Ѡ ṴἌ ṕ ќ 55
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2020年全市价格热力图
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ᶝתⱭת ↨ѾᾺᶝⱭת ѠᴇѪ▄Ɑת Ѡ ғў Ɑת —ṟ▬Ɑת ◔╤Ɑת

2020年六大片区供需量价

ӗẔ εє ζ ἄҐ εє ζ ἄҐᶎҮεӺ/ ζ
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东莞 \ 住宅 —— ιҽׅזקᶟҮ⁪֫ת Ặ ҠῗҮ⁪ ᶊ
• 2020ẉԅṴҝ↨ѾᾺᶝⱭתἄҐ῾ 100є ιᾯӌ♬ẙ ι—ṟ▬ⱭתӘῇѭѠ ῳ♬♇￼תᶟιᴩҷᶺғўַḄҨᴣ ӗẔ￼ֽ☼ιѠ ғўⱭת♬

ẙῶἍώ״ψ

• ↨ѾᾺᶝṴⱭת Ѡ ғў Ɑתᵙ—ṟ▬Ɑת￼ ὴ ῗԅṴ￼Ү⁪ ᶊιԎӎᵺѦⱭתҠῗѠ ᶟιת♇♬￼ ѧỌⱭתᶹιԎӎᴿ ￼Ү⁪ᴩ

ֹ▄ ￼ ẽᵠ ᶽψ

• 展望：“Ἄӊј ”+“ᵼᶝᾼ ”ῗἌᶊғѧ ῼ￼Ѯ᾿ễιѭӠὙᾯӌᶎҮ￼Ẉ ιѠ ἌᶊғṴᶋҮ⁪ ᵒѤ ￼ѣ‖֫קỗמ

ᾭὯ‎◊:Ѡ ṴἌ ṕ ќ





惠州
Huizhou
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惠州 \ 土地 —— ╧ḝּזᶊ֧ ᶽᶭιҬ ♬ẙ ״
• ԅẉᶆᶊ֧ ҨṪўּזᶊᴉὯ ḾѮדιᵬזּהᶊ ֮ấ ἄҐј 58є ψ╧ḝּזᶊὅὀὛ֧ ֮ấ 552є ιἄҐ 465қӺιᵃ⅝֫

ָᶭ 149%ᵙ109%ιᾯӌ₥ ᶎҮ2670Ӻ/ εᵼữṩḕᶈ ᶺ ҲᵀӐּזᶊιћᶂᶆṕᴱӌאᶈ ‛ԇ ѧιṀ Ẉᶎ₥ Ү᷂ ζψ

• ἌҲὗᶊ♬ừ ιᴗᴷ₥ ҮTOP10ᶊᶒῶ6ḤֻᾺᴅҮι╧ḝּזᶊ￼ᾯӌ○Үꞌѭ9%ιҬ ᵼᶝṴ῭ᾺṴᶋ♬ẙᶽẄώ״ψ

• 展望：Ṵᶋ╦ק תẶιữᶝד Ҭ ‎ṄὙ῾ת ‖ӗᶊιữṩᶝṴҮӪὙ і״ιἌҲ ‖ṵṕιᶆὀ♬ẙ ὙιתᶟҸ ᶊᶒṄἾטᾯ

ӌ₥ ᶊҮі״
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惠州 \ 住宅 —— Ѫ▄―ᶒѭҮ⁪ ᶊιữᶝתἄҐ א ֧
• ԅṴѮדҮ⁪ ѧᶈ0.9-1.5єӺ/ ת ιѪ▄―ᶒᴉὯҮ⁪ ӈι῞ ᶈ1.4єӺ/ ҨіιԎѧᶽҍ▲ѭҮ⁪‰ ψ1єӺ/





广州
Guangzhou



广州规划——资源配置加速落地，住宅市场不再单一向东
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广州 \ 规划—— ◊ ז ᶊιӊḝṴᶋјԜᴅ ᵇѠ
Ἀ 2023ẉ12ῴιẍṩ ṄҺῶ11‍ᶊ ι ◊ ᶽẄẙі״ιᶆᶊ ⱶўҮӪӂӪі״ ᴇר ᵇ ᶭזιṚῊẍṩӊḝṴᶋᴧ

ṝ קṄҺῶᾺ￼ᴪמ Ԏѧιᶊ 22ᴺ ấἄᵅṄѩ ᵙת ιת▲ ὶẍṩᴇ ︢ ” ᶽᶚ ” ιᴧὤṴᶟồ ו ᶊ

12ᴺ ṄἨἻ︢҉ ל╤ ᶞ ҋᶽתѳ ￼Ґ תⱭר╖≠ ︢҉ᾺᶝⱭת ╬ -҇≠ṡⱭת תỗᶝⱭוּל╤

є ‛ Ɑתᵙᶽḙᶝּוⱶṡ ♇ᴧṝתᶟ
广州地铁线路最新进展

ᾳ‎◊:ẍṩᾤẗḥ Ḑӌᵛ ќ

ᶟת ֮Ầ Ὴ

ᶊ 18ᴺ є ≠-ẍṩѠ
Ԏѧ ⅎє ≠   ֮Ầ Ὴ ѭ2021ẉ6ῴιᵅ

ⅎ   ẍṩѠ ֮Ầ Ὴ ѭ2022ẉ12ῴ

ᶊ 7ᴺ ảⅎ ẍṩᴇ- ￼ᶽ /

ᶊ 22ᴺ ẍᶋ-︢
Ԏѧ ⅎ ẍᶋ ᷃ ֮Ầ Ὴ ѭ2021ẉ6ῴι
ᵅ ⅎ ᷃ ︢ ֮Ầ Ὴ ѭ2022ẉ12ῴ

ᶊ 7 ҇ῼ ᶽḙᶝᴇ-↨ /

ᶊ 11ᴺ ♀ - ╖-♀ ֮҈2022ẉ12ῴẦ

ᶊ 13ᴺ ҇ῼ Ώ - ל ֮҈2022ẉ12ῴẦ

ᶊ 3ᴺ Ѡảⅎ ẍᶋ-╤ ֮҈2023ẉ12ῴẦ

ᶊ 5ᴺ Ѡảⅎ
ᾰ֗- ᶞḭ ▪

ε῾‎5ᴺ ṄљѠ ᶊ 1ᴺ ὶ ζ
֮҈2022ẉ12ῴẦ

ᶊ 10ᴺ - Ⱳ⁷ ֮҈2023ẉ12ῴẦ

ᶊ 12ᴺ Ṥ -ᶽḙᶝᴇ ֮҈2023ẉ12ῴẦ

ᶊ 14ᴺ ҇ῼ Ὼ -ẍṩ♀ ֮҈2022ẉ12ῴẦ



广州土地——供求量价创新高，资产价值分化
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广州 \ 土地 —— ӗ∂ ҮֳᾺ ι ғҮӪ֫ק
• 2020ẉιԅṴἄҐ85Ḥ╧ḝּזᶊψἄҐấ 1536єẈ ιᵃ⅝43%ψἄҐ 2045єẈ ιᵃ⅝50%ψᶎҮ13315Ӻ/Ẉ ιᵃ⅝5%

• ԅṴἄҐ֮֫ѭѕѦᶅṖιᶭᶝ ᴇ≠ ︢҉ιӗẔ ᶽ ẓḕ ᶽ ᶆᶊҮ⁪ ᴇ≠ᶹᶎ֧אᵻ ιῗẍṩ῾‎ӗẔ ѧתᶟψ ᶞ ҡקι

ӗẔј ẓḕ Ṉ ᶞᶹҮ⁪ᶎ֧אᵻ ψᶾ≤ ל╤ ▲ιѧỌᵺתᶆᶊ Ҹ ғ ẓḕ ι ▲ᶹԎҤѕתҮ⁪ᶎ֧20%אṫ

ᴸ￼і

• 展望：їᴁẉ҇ Ṵᶋ ᶟתҸầι⁄Ọא ⁄Ọ―ᶒᴧדιἾטӊḝṴᶋᵻῧι Ҏתᶟ￼╧ḝּזᶊἄѭҸ ғᴩֹṴᶋ ιḫא Ү ״

2020年广州各区涉宅用地成交建面与成交占比



广州住宅——快速回暖，核心区域、增值区域成为领头羊
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广州 \ 住宅 —— ồ ᵻῧι⁄Ọתᶟ ᶭӪתᶟἄѭ ᷃
• ừẦṪᵅιẍṩṴᶋồ ԄỠᶶῼι6ῴᵅṴᶋ Ԅᾣ ᴭῼι10ῴᵅṴᶋ ԄҮ⁪ ᴭῼιԅẉṴᶋ Үא ״ 4ῴִ▄ Ѡ ᾠ ίᾤ ι

♬ ╙ᵇẍṩᴇ≠ ᶞι ᵅἾטᴿתἄҐᾣ ι10ῴᵅתᶟҮ⁪ὣᴙא Ү⁪іתιᴿא֧ ῼᾣᶽψ

• Ṵᶋ⸗ềι⁄Ọתᶟεᶾ≤ ל╤ ▲ζҸ ӠӪ ғψ ᶞ ᴇ≠ἄѭṴᶋᶭӪ ғιῗ  Ṵᶋі ￼⁄Ọדטψ︢҉ ᶭᶝ ᴇ≠῾‎ӗẔ

Ὑ ᾣᶽιẸṴᶋ֧אї ѼṄҺ Ẕᾣᶽ

• 展望：2021ẉṴᶋιṴᶋӗ∂ѣ ṄҺả Ή ∂ιṴᶋ ԄҮ⁪ ᴭῼᵅι Ү ￼״ מ Ẃ▐ῠ Ẹⱡιᾤ ᾠ ῼѼᶈјᾸі״

2020年广州市住宅供求量价情况

南沙（市场份额18%）
ӗẔ 235є ,ʏ81%

ἄҐ 230є , ʏ64%

ἄҐᶎҮ 27937Ӻ/ , ʏ26%

增城（市场份额17%）
ӗẔ 313є ,ʏ19%

ἄҐ 302є ,ʏ12%

ἄҐᶎҮ 20186Ӻ/ ,ʑ4%

黄埔（市场份额16%）
ӗẔ 201є , ʏ81%

ἄҐ 177є ,ʏ63%

ἄҐᶎҮ 32078Ӻ/ ,ʏ22%

番禺（市场份额11%ζ

ӗẔ 160є ,ʏ113%

ἄҐ 117є ,ʏ27%

ἄҐᶎҮ 33790Ӻ/ , ʏ8%

荔湾（市场份额9%）
ӗẔ 43є ,ʏ0%

ἄҐ 62є ,ʑ26%

ἄҐᶎҮ 49867Ӻ/ ,ʏ4%

花都（市场份额7%）
ӗẔ 121є , ʏ29%

ἄҐ 118є ,ʏ56%

ἄҐᶎҮ 21571Ӻ/ , ʏ1%

白云（市场份额7%）
ӗẔ 113є , ʏ209%

ἄҐ 49є , ʏ25%

ἄҐᶎҮ 48696Ӻ/ , ʏ1%

天河（市场份额6%）
ӗẔ 25є , ʏ2%

ἄҐ 35є , ʏ7%

ἄҐᶎҮ 58653Ӻ/ ,ʏ5%

海珠（市场份额4%）
ӗẔ 22є , ʏ126%

ἄҐ 20є ,ʑ14%

ἄҐᶎҮ 63110Ӻ/ ,ʏ17%

越秀（市场份额2%）
ӗẔ 6є , ʏ55%

ἄҐ 5є ,ʏ101%

ἄҐᶎҮ 72006Ӻ/ ,ʏ14%

从化（市场份额2%）
ӗẔ 58є ,ʏ32%

ἄҐ 51є , ʏ21%

ἄҐᶎҮ 16769Ӻ/ ,ʏ1%

3515亿

↑34%

成交金额

30028元/㎡

↑15%

成交均价

1171万㎡

成交量

↑29%

1299万㎡

供应量

↑56%

供求
价额

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ



广州住宅——东向、南向格局形成，价格进一步分化
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广州 \ 住宅 —— Ѡᵇ ᴇᵇ⁪ṕẻἄιҮ⁪ ℓ֫ק
• ҡ―ᶒἄҐ ιẍṩṴᶋѠᵇ ᴇᵇ ῠι▐מ ᵀ―ᶒҮ⁪ ιҮ⁪ὣᴙӔệֲ ᵇѠ ᵇᴇι⁄Ọתᶟ⁄Ọ―ᶒҮ⁪ ӗ ṈιѠᵇ ᴇ

ᵇ―ᶒҮ⁪Ӊ ἄҐ

• 展望：2021ẉ―ᶒҮ⁪ṄҺ ℓ֫קιתᶟӗ∂јẈ Ṅἄѭ―ᶒҮ⁪і ￼ᵼ ι⁄Ọתᶟ ⁄Ọ―ᶒҮ⁪ᶭẄṄҺ ℓᾣᶽ

ᾭὯ‎◊:CREIS ќ

2020全市住宅成交均价热力图2020年全市住宅用地成交热力图



广州库存——去化时间低于阈值，价格上行压力持续放大
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广州 \ 库存 —— ᴞקῊ Ӊ҈ ӪιҮ⁪і ᴙדὙ ᾣᶽ
• ᾯӌ ιẍṩᴵᵩẓḕᴞקῊ Ӫѭ8Ѧῴι2020ẉẍṩᴞקῊ ѭ7.3Ѧῴι῾‎Ү⁪і ᴙדṄҺᾣᶽ

• ת֫ ιẍṩ ︢҉ ҡקѕתᶹᴞקῊ ᶎ ԄӰẞת ιѧỌᵺתᴞקῊ Ӊ҈10Ѧῴιῗ ֡ẉ￼ῳӉ↨Ẉ



佛山
Foshan
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佛山 \ 规划 —— ẍӏᵃᶝזק ιᶈấ אồԂז
ẍӏ ᴧṝ ᵀ ấת Ởӌ ֮ Ḿᶹԇṵι֫ѭѕѦ ⅎ ‰Ӟἄɒ1ѦӾṀתᵙ4ѦⱭתɓ￼ấἄ ᶊιḫוּאỗ Ґ ғў ᶝ

Ѿ ᾰק ҺԈᶽ ￼ ᵀ ℅ᶹιӏṟᵏ҇ט Ґ ấ ιץᵍ4‍ᶊ ιḢᵱӏṟԓᶹ Ґ ׁᶈấ ѧᶈ ѣẉ ι

῾‎Ṅῶᶺ‍ᶊ ὶԄẍṩᶊ ι ℓἾ ẍӏ ιז Ԅᶽ▲ת ╝ᶅ

ᶟת
Ḿὶẍṩᶊ

εјḢԅ ζ
ῳᾺ ṝ

ẍӏ ᴇ╤ ᶝ Ị 1 3 8ᴺ Ṱ

ӏṟ2ᴺ ῼ ᶝ Ị 2 7 20 22ᴺ

ᶈấ

2021ẉ

ӏṟ3ᴺ ᴇ╤ ᶝ Ị 7 28ᴺ 2022ẉ

ẍṩ7ᴺ Ịⅎ Ị 7ᴺ 2021ẉ

ᴇ╤ᾺҐ ᴇ╤ —— і

῎ῶ כּ ῼ ῎ —— Ṱ

ẍӏע ⅎ ᴇ╤ ᶝ Ị —— 2021ẉ

↨ῶ כּ ᴇ╤ —— 2021ẉẦṪ

ӏṟ2ᴺ ҇ῼ ᴇ╤ ῎ 7 28ᴺ

҇ ấ

ӏṟ4ᴺ ѕ↨ ᴇ╤ ᶝ 2 3 7 18 28ᴺ

ӏṟ11ᴺ ᴇ╤ Ị 7 10 11 17ᴺ

ӏṟ13ᴺ Ị ——

ӏṟ5 6 7 8 9 10 12 13 14ᴺ —— ѧ ῼ ֮

《广佛高质量发展融合试验区建设总体规划》 佛山地铁+城轨最新进展

ᾭὯ‎◊:ӏṟᾤẗḥ , ќ ӏṟᾳ‎◊:ᾤẗḥ ќ



73

佛山 \ 土地 —— ӗ∂ ҮԜ ṤιѧỌᶝתὙ ᴩ
• ԅẉᶆᶊ֧ Ҩ╧ḝּזᶊᴉὯ ḾѮדιᵬזּהᶊ ֮ấ ἄҐј 70є ψ╧ḝּזᶊὅὀὛ֧ ֮ấ 1435є ιἄҐ 1263қӺιᵃ⅝

ָ֫ᶭ 37%ᵙ74%ιᾯӌ₥ ᶎҮ8802Ӻ/ ιᵃ⅝і 19%;

• ἌҲὗᶊ♬ừ ιᴗᴷ₥ ҮTOP10ᶊᶒῶ6ḤֻᾺᴅҮι╧ḝּזᶊ￼ᾯӌ○Үꞌѭ23%ιӇԅṴ―ᶒ￼Ү⁪֫זקᶽιѪẍ ẙῳ♬ת ψ

• 展望：Ṵᶋ╦ק Ặι῾‎ṄὙד ‖ӗᶊιӏṟᶝṴҮӪ֥ῘιἌҲ ‖ṵṕιᶆὀ♬ẙ ὙιѧỌתᶟҸ ᶊᶒṄἾט₥ ᶊҮіἝ
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佛山 \ 住宅 —— їᴁẉἄҐ ░ᴧדι ṴᶋҰת ῎Ῐώ״
• ᴩ ừẽᵠιӏṟԅṴӗ∂ ῶἍї ιӇἄҐᶎҮᵃ⅝і 9.4%ιљᴞẉ ҇ḗẙ ״ Ṥ￼⸗ềјᵃιᶈ ḗẙᴩ ừẽᵠї ᵅιӏ

ṟṴᶋṝאẶᶽỠᶶ ιὙד ᴧד ᵺḗẙιṄ Үὸі ӈ

• ᴇ╤ᴣ ỊӘⱡῗԅṴ￼ɒἄҐᶽἋɓι ᶝἄҐ ӗẔᶭᶺᵃ⅝і 7%ѭԅṴῳ ιҮ⁪ ѕ↨Ҩᶹᴿתᶎ֧אіἝιԎѧᴇ╤ᴩѪẍ―ᶒ

ἄҐẽᵠι ᶝἄѭԅṴҮ⁪‰ 

���+��

�c�`�ª�`�›
19%

�d ӗ Ẕ
229.35є

, 
ʑ1 6 %ἄ Ґ252.04є,ʑ1 5 %

ἄ Ґ ᶎ Ү
9 4 9 6Ӻ/,ʑ8 %
�&�b���c�`�ª�`�›

27%

�d

ӗẔ
293.92

є, ʑ
2 0 %

ἄҐ

358.88є,ʏ4 %ἄҐᶎҮ
2 0 3 4 4Ӻ/, ʏ1 8 %Kâ�¼��

�c�`�ª�`�›14%

�d
ӗẔ

173.69
є, ʏ

1 %
ἄҐ183.62є,ʏ1 0 %ἄҐᶎҮ

1 8 6 4 6Ӻ/, ʏ5 %
ӗẔ151.88є,ʑ3 2 %ἄҐ144.33є,ʑ9 %ἄҐᶎҮ9 0 8 0Ӻ/,ʏ

2 %ӗẔ
386.24є, ʏ2 %

ἄҐ
372.95є,ʑ3 %

ἄҐᶎҮ
1 6 3 6 3Ӻ/,ʏ6 %�Ž�³���c�`�ª�`�›28% �d�³�ƒ��� c � ` � ª � ` � ›11%

�d

2020 �u�•�K�`�z�	”W�-���^5Š�ÐᾭὯ‎◊:ӏṟṴἌᶊғ2053 �K�_6.3%�É”@���›15657 �ª/q×�_9.4%�É”@�­�^ 1316 ��q×�É”@���a2.9%1235 ��q×�W�€���a12.5%�W�-�^�›
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佛山 \ 住宅——ҮӪ ᶊṰẻἄιѪẍ―ᶒᶵᴩ
• ԅṴѮדҮ⁪ ѧᶈ1-2єӺ/ ת ι―ᶒѳ Ү⁪֫ק῎ῘιѪẍ―ᶒᴉὯҮ⁪ ӈι῞ ᶈ2єӺ/ ҨіιԎѧ⁫ᶝἄѭҮ⁪‰ ι1єӺ/ Ҩї―ᶒѮ

֫ṵᶈѕ↨ᴣ ῎￼ ―ᶒιṴᶋ♬ẙ Ӊ

• 展望：2021ẉṴᶋ Ԅ ḧῼι Ὑᶈ1300є ṫᴸṴᶋ ₩ιӇἄҐ Ṅᵒאᵕῼớ└טι 2020ẉ Үᶊ ѧԄṴι῾‎Ү⁪□ᵙі ṄẂỗקιת

ᶟ֫ק ℓׅזι Ṵᶋᴉ⅝ῶῺת ת

祖庙 祖庙

2020全市住宅成交均价热力图2020年全市住宅用地成交热力图

ᾭὯ‎◊:ӏṟṴἌᶊғӡỤ ќ
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佛山 \ 库存 —— ῶᾦṴᶋӗẔᶭᶺιḕ ╦ ừả
іᴁẉᴩ ừẽᵠᾯӌӗ ᷊ᾣ ιṴᶋҨ╦ ׁῼẓḕѭѮιїᴁẉṴᶋӗ קồӇᴞז᷊ ẙᵃℓώ״ιᾯӌᴞקᵕῼ ḧᶈ12ѦῴҨԓι

Ṟ҈ ѭӰẞ↨ẈιᶈӗᶊљᾺἌἄҐ♬ẙ Ὑ￼ừ֙їι ῼẓḕ ḾẈ

ᾭὯ‎◊:ӏṟṴἌᶊғӡỤ ,ќ ӏṟ
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佛山市各区商品住宅静态库存情况

2019ẉḕ εє ζ 2020ẉḕ εє ζ ᴞקῊ (ῴ)

1,232 1,224 1,170 1,231 1,155 
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佛山市历年商品住宅库存情况

ӊḝḕ εєẈ ζ ᴞקῊ (ῴ)



肇庆
Zhaoqing



选址：ӏṟ ᶴףљ肇庆市高要区Ґּת῎

定位：љẍṩ︢҉ ᶋԊᵃẻἄᶂ ” ιѮ

Ὸלחѕ ѧ ᴣᵕ ᶊתι ‖ᴧṝᶂԓᶂ

ḭ

珠三角枢纽
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肇庆 \ 规划 —— ẏṄ Ԅᴥ” ῊҦιἔ ת▲ ᴇҐ Ἃ
• ᶂḲᴧᾡḌṰἥᶶ ẏѠ ѕל ”  ᶋ ѣᶽ” ấ ιṄ ẏἔ ἄѭᶽ▲ת ᴇҐ Ἃιấἄᵅẻἄẍӏ ᴁṇῊᶅ ᶽ▲1תṇῊᶅιὸט

ẏ Ԅ ▪☻ᶽ▲תấ ι ẏᴧṝ ‎Ὰ 

• ⁞Ὧ ֮ ẏѠ ׁ ᵀӌ2022ẉׁấἄᴣל ѕל ”  ᶋⅎ ῎ ẏѠ ⅎ ɒײᵺҋɓῼ ấἄ ѣᶽҐ ” ấἄᵅιὸט

ᶽ▲תᴣ ᴇ ◊╙Ԅ ẏιᾯӌώ״ᶝṴҮӪ

肇庆火车站综合体以及肇庆东站站前综合体Ṅ҈2022

年省运会前ấἄẊἮԄӔּזι ẏṄὊῶאҦק ᵀ

Ґ ” Ѡ 目前Ṱῶ ẍ ᴇẍ ẍӏ

ᶝ ψ近期ṄẬԄל╤ ẏ ε

2025ẉḢἄζιẦ ▄ ữɋלѧ ɋ ẏΆᵇ￼ồ

Ὰ ψ远期ὶԄ ẏ-▐ -ӏԚ-ҡקᶝ

ε ֮ѧζ

珠三角枢纽机场站ιṄ ὶẍ ▄ᴇ Ҩ

ᴣ ᴇᶝ ׁẍ ṰטṪε 2024ẉ

ḢṪζι▄ᴇ ῼᵏׁטῼṪӐε 2024ẉ

ấἄζ ל ѕל ”  ᶋⅎ ῎

ẏѠ ⅎṰᶈ ᴵ ⅎι预计“十四五”期间

建成

定位：主要客运站，承担区际和城际交通

近期主要衔接路线： ẍṩ ᴇḛ ẍṩ ╤ל

ẏ ιӏṟ ẏᶝ

肇庆东站

ᾳ‎◊χᾤẗḥ ќ
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肇庆 \ 土地 ——ѮᶝѕתἄҐ Ꞌѓἄι ṩ₥ Ү ԅṴ
• 2020ẉᵬӊּזᶊἄҐ50ḤιἄҐấ 619.3є ι ᶟѮת♇♬ ѧ҈ѠᴇתᶟιԎѧ ἄҐ ῳᶺιᴉ⅝ԅṴ34%ιԎ₭ῗ ▬ᴣᵺҺ Ѡᴇתᶟ

ἄҐ₥ ᶊҮ῎Ῐ ҈ ᶟιԎѧתר ṩἄҐ₥ ᶊҮῳ ιԎ₭ῗ ▬ᴣᵺҺ

• 展望： 2021ẉᵬӊּזᶊӗ∂ ѭẈ ѭѮιᶆᶊᾯӌ֧א○Үừ֙Һ ṈιѠᴇתᶟ♬ ―ᶒתᶟҠῗἌҲԋ├ ♇

� À � ¤ � ?�š�k�a �z���?�/�•�?�´�|�?�ä
}���ä

�•

��

nÏ�–���É�@7���(�"12% �™�j�`�è�A�P�Ì 13.2�L�k �Q2 5 %�è�A�µ	e7 3��rÈ�k� Q � �1 2 1 %�!�µ�ª�_1 8 0 7�«�nrÈ�k� S � �4 3 %�É�@7���(�"22% nÏ�w���è�A�P�Ì25.4�L�k�S5 3 %�è�A �µ	e 1 3 8��rÈ�k �S3 3%�!�µ�ª�_1 8 4 0�«�nrÈ�k�S3 0 %�É�@0���(0% �.�•�>�è�A�P�Ì0�L�«�è�A�µ	e0��rÈ�!�µ�ª�_�É�@4���(�"5% �y���>�è�A�P�Ì 1.5�L�k �S4 8 %�è�A�µ	e2 8��rÈ�k�S3 1 %�!�µ�ª�_5 4 4�«�nrÈ�k�S2 5 %�É�@2���(�"5% �³�p���è�A�P�Ì5.0�L�k�S4 5 %�è�A�µ	e3 3��rÈ�k�S2 3 %�!�µ�ª�_1 4 3 4�«�nrÈ�k� S � �2 9 %�É�@ 1���(�"0.4%�³�{�> �è�A�P�Ì0.1�L�k� S � �



80

R>�{

\�z�	

—— Ҩ Ү Ὥ ₩ ι ѕ ת Ṵ Ꞌ ѓ ἄ
•2020 ẉӊḝἄҐᵃ⅝і

2%

ιἄҐᶎҮὙ ї◌ιᵃ⅝ї

5%

ιҨҮὭ ⸗ề῎Ῐ ḗẙᴩ ừὄ Ῐ ι҇ḗẙẦḊồ Ỡᶶι ᵺḗẙἄҐ ֹ ѣẉṤӪ

•ѮᶝѕתӊḝἄҐ ꞋӘῇῗῳᶽѮדιᴉ⅝ ֹ 7 7 %ιћῶὙ ᶭז￼ ψמ 2 0 2 0ẉι ▬ ӊḝἄҐᴉ⅝ԅṴת ῳᶽι ҋ֫ѳ ιԎ₭ῗᵺҺṴεᴉ⅝ 1 8 %

ζι

ṩתᵙ ӈ֯ת ѕ ᵺιָ֫ᴉ 1 6 %1 3 %

•展望：2 0 2 1

ẉṴᶋҺ ᶶ ιӇἄҐΆ ῶᶽẄẙώ״ιᾯӌ

506亿

↓

3%成交金额6610

元 / ㎡

↓ 5 %

成交均价601

㎡

成交量

�_

2%710

㎡

供应量

↓ 2 %

�‡�-价额
�³
L��#c�`�ª�`�› 1 3 % ）

ӗẔ

6 3

є ι ʏ  

1 2% ἄҐ 7 6є ι ʏ  5 7%

ἄҐᶎҮ

6 1 3 5

Ӻ/ ι

ʑ  9%

广宁县 市场份额 7 %

）

ӗẔ

6 4

є ι ʏ

2 0%

ἄҐ

4 1

є ι ʑ  

1 7%

ἄҐᶎҮ

4 7 9 4

Ӻ/ ι

ʑ  1 %端州区 市场份额

1 5 %

）ӗẔ

9 6

є ιʑ  

1 9

%ἄҐ

9 3

є ιʑ  

1 8

%ἄҐᶎҮ8 7 7 9

Ӻ/

ι

ʑ  1 %

四会市（市场份额

1 8 %

�d

ӗẔ 9 9

є ιʑ  2 6% ἄҐ 1 0 7є ιʑ  1% ἄҐᶎҮ 6 5 5 4Ӻ/ιʑ  7 %nÏ�w��#c�`�ª�`�› 26%

）

ӗẔ 188万㎡，ʏ  29 %

ἄҐ 139

万㎡ιʏ  

17%

ἄҐᶎҮ

7 1 6 2

Ӻ/ ι

ʑ  1 % 怀集县 市场份额

1 1 %

）

ӗẔ 7 7

є ιʏ  2 6%

ἄҐ 6 6

є ιʏ  3%

ἄҐᶎҮ 5 0 3 4Ӻ/

ιʑ  

1%

高新区 市场份额

8 % ）ӗẔ

4 8

є ιʑ  

2 6 %

ἄҐ

4 7

є ιʑ  

1 1 %

ἄҐᶎҮ6 8 3 7

Ӻ/

ι1 3 % 德庆县 市场份额

3 %）

ӗẔ 1 7

є ιʑ  1 8%

ἄҐ 2 1

є ιʏ  3 3% ἄҐᶎҮ 4 5 0 9Ӻ/ι ʑ  4 %
封开县 市场份额

2 % ）ӗẔ 1 2є ιʑ  5 4%ἄҐ

1 1

є ιʑ  

3 4

%ἄҐᶎҮ4 3 1 6 Ӻ/ι ʑ  5 %2020

年 肇庆

住宅供求量价情况

ᾭὯ‎◊χ ẏԇԊ ◊Ґ῏ѧỌ ќ
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肇庆 \ 住宅 —— ѕת ṴἄѭἄҐѮדι ṩᴉὯҮ⁪ ᶊ

2020ẉᴿת ‎א ι ▬ӗ∂ ᶎѭԅṴ ӈιᴩᾺת ԄṴẽᵠιӗ∂ ᶎῶ ᶽ￼ Ẅι ἄҐ Ẅῳᶽ ṩҮ⁪ῳ ιᶎҮὶ

9000Ӻ/ ιᴿתҮ⁪ 2019ẉᶎῶјᵃ ẙ￼ї◌ιԎѧ Ὰתї ẄẙῳᶽỖ ᴟᵺҺṴẍḛᴟṂẦᴟỊẏᴟת
Ὰ
ת


ä�¤�?�š�k�a�z���?�/�•�?�´�|�?��Àת▬}���ä
�•

��

nÏ�–�� �ˆ1 0 0���C7 0-1 0 0���C4 0-7 0���Co#4 0���C2 0 2 0�v�á�²�è�A�O�ˆ8 0 0 0 B7 0 0 0-8 0 0 0 B6 0 0 0-7 0 0 0 B5 0 0 0-6 0 0 0 B2 0 2 0�v�á�²�è�A�®�_4000 -5000  B	€�V��2020 全市住宅成交均价热力图2020 年全市住宅用地成交热力图�ƒ�G�Û�›�yR>�|�¸�»
Ï�›�A�£���¶o•�
	û	B	o ᶟת
5353ẉ

ἄҐ

ת▬ 139

ᵺҺṴ 107

ṩת 93

ת 76

Ỗ ᴟ 66

Ὰת 47

ẍḛᴟ 41

Ịẏᴟ 21

ṂẦᴟ 11
	€�V��

ᶟת
5353ẉ

ἄҐᶎҮ

ṩת 8779

ת▬ 7162

Ὰת 6837

ᵺҺṴ 6554

ת 6135

Ỗ ᴟ 5034

ẍḛᴟ 4794

Ịẏᴟ 4509

ṂẦᴟ 4316
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肇庆 \ 库存 —— ԅṴẓḕ ώ״ιѮᶝѕתљ Ὰתẓḕ
• Ἀ₿2020ẉ12ῴ ιԅṴẓḕ ֹ769.14є ι 2019ẉᵃῼᶭ64.49זє ιᴞקᴙדᶭᶽ

• ׁ ẏẓḕ Ѯ ѧᶈѠᴇתᶟιᴉ⅝ԅṴḕ 81%ιԎѧ ▬ẓḕ ᶽιԎ₭ῗ ṩ ṩ ᾺתᴣṂẦᶹιԎӎתᶟᴞקᵕῼᶎᶈ17ѦῴҨ

ԓι ṂẦẓḕ ṇӇᴞק ẙỹṀ ᴞקᵕῼ

• ṝῺχ῾‎ѠᴇתᶟҠѭ ẏӊḝṴᶋӗ∂♬♇ιẓḕ Ѯ ѧᶈѠᴇתᶟιѮ ѧᶈ ṩᴣ ▬ ὯјḢԅ 2021ẉểԄṴ Ԋ36Ѧι ѧᶈᵺ

Һ ṩᴣ

ᾭὯ‎◊χ ẏᶝṴἌғӡỤ ќ



珠海
Zhuhai
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珠海 \ 住宅 —— їᴁẉ Ү ιҐ ַ֮Ḅώת״ᶟҮӪ
• ᴩẉִ ừẽᵠιל╤ԅṴӗ∂ ῶἍї ιӇἄҐᶎҮᵃ⅝і 17.40% ḗẙԅṴӗ ῎Ῐᾠ ι҇ḗẙᴿ ѭồ ֗ ιҮ⁪ῶἍᵻ ιїᴁẉṴᶋỠᶶẂỗקιῴᴞק

ḧᶈ40-50є ιἄҐҮ⁪ ℓі״ 26000Ӻ/ ṫᴸ

• ᶟᾲת♇♬ ᵧḲ ▲ѭѮדᾺᶭӗẔתᶟψ ▲ שׁ₪ Ү ắι ᵧḲᶈ▄ל ַḄṾטїιἄҐᵃ⅝і 70%ψ ᵕῼק╦ᴿⱱᶒӗẔ֟ṈιἄҐᾣᶽιẓḕת╖

中心城区
（市场份额20%）

ӗẔ 55є ʑ36%

ἄҐ 80є ʏ10%

ἄҐᶎҮ 34276Ӻ/ ʑ2%

唐家
（市场份额20%）

ӗẔ 77є ʑ2%

ἄҐ 83є ʏ72%

ἄҐᶎҮ 28443Ӻ/ ʑ1%

横琴
（市场份额10%）

ӗẔ 19є ʏ 1%

ἄҐ 41є ʏ50%

ἄҐᶎҮ 47829Ӻ/ ʏ6%

2020年珠海市住宅供求量价情况

金湾
（市场份额18%）

ӗẔ 111є ʏ54%

ἄҐ 73є ʏ6%

ἄҐᶎҮ 23333Ӻ/ ʏ9%

斗门
（市场份额23%）

ӗẔ 119є ʑ25%

ἄҐ 94є ʑ50%

ἄҐᶎҮ 14999Ӻ

2 5 %9%

23% �d ӗẔ

111ʑ

25%

ἄҐ

7 3

є

�S 50%

Ӻ
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珠海 \ 住宅 —— Ῐιḭ◊ᶹὂᴩ῎קᶟҮӪ֫ת ừẽᵠ ░֟Ẵ
• ԅṴἄҐᶎҮתᶟ֫ק ѭ῎Ῐι₪ׁשӈṗ ӈιᶎҮֽ֗5є/ ψѧỌᶝתҮ⁪ ḧᶈ3.5-4єӺ/ ת ψ ▲ӗẔ ẓḕᶎ ιᴞקḕᶈ ḧ￼ᴙדιἄҐᶎҮᶈ2.3є/ ṫᴸψᾲ

ӉҮ ιᴞקѭԅṴῳ

• ṝῺχ2021ẉת♇♬╤לᶟὝᵇᾲ ▲љᵧḲ ᴩ ừẽᵠι2020ẉ▪☻ᴣᶹᶊḭἋὂḭᴩ ι Ẃỗקὸ ιἌҲᴣῸחᵬ ‖Ầṝ▪☻ᴣᶹᶊḭἋὂṝ▓ ιṄḫאḭ◊

ᵻ╙ιל╤₥Ṵ῾‎ᴵῼ

2020全市住宅成交均价热力图2020年全市住宅用地成交热力图

ᾭὯ‎◊χל╤ṴԇԊ ◊Ґ῏ѧỌ ṴӊἌᶝѾấ╤ל ṕ ќ
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ת▲
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ᾲ ת
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21.0Ѧῴ

ᵧḲ

15.2Ѧῴ
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珠海 \ 库存 —— їᴁẉӗẔώ ιᴞקᵕῼῶἍἾ

• ᴩ ừẽᵠιіᴁẉӗẔᾣ ιṴᶋҨᴞẓḕѭѮ᾿ễψїᴁẉӗẔώ ι╦ק ιԅẉᾯӌẓḕᵃ⅝і 10.63%ιѮ ѧ҈ᾲ ᵧḲ ▲ ᶽӗẔ ᶟת

• ḕᶈᶽ╤ל ỀῼṰᵩ֧Ӈ ᶵ⁮ả ￼ ι Ἄ ṕԇṵ￼ ᵩᾭὯҒḕᶈỀῼᶵ⁮ἆ ѧᶵ⁮￼ừ֙ιᵼ℅ẓḕљᴞקᵕῼḕᶈ ḧ￼᷂ ι℅ᶴẓḕҝӗᴠ

ᾭὯ‎◊χל╤ṴԇԊ ◊Ґ῏ѧỌ ṴӊἌᶝѾấ╤ל ṕ ќ
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珠海市各区商品住宅静态库存情况
ẓḕ εєẈ ζ ᴞקᵕῼ(ῴ)
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中山
Zhongshan
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中山 \ 土地 —— ӗ∂ Үі ῎Ῐι♬ẙ ѧ ֫ ת
• ẉẙӊḝᶆᶊἄҐ○Үꞌѭ7.78%ιּ҈י ѧ ṡᵙѠתι ὀҮώ ᶺιḫ ἄҐҮ⁪ ᴞẉᵃ⅝і 170.77%

• ᴨᶊẦᴧᵬҠҨᵝⱲѭѮι2020ẉ֧א ֫Ὰ ԄᵝⱲιἆѭѧṟᶊғṴᶋṾ‎Ὰ↔

2020年中山各镇区涉宅用地成交建面与成交占比

马鞍岛ἄ₃163.9қιʏ  1 5 8 %ἄ₃215.8є ιʏ  2 0 8 %₥ ᶊҮ7 5 9 4
Ӻμ ι

ʑ  
1 6 %成 交5宗占 比6 2 %石岐ἄ₃16.80қιʏ  7 7 %ἄ₃41.43є ιʏ  1 3 4 %₥ ᶊҮ4 0 5 5

Ӻμ ι
ʑ  2 4 %古镇ἄ₃24.2қιʏ  20 6 %ἄ₃19.7є ιʏ  2 0 1 %₥ ᶊҮ8 1 4 6Ӻμ ιʏ 5(成 交2宗占 比7 %

成 交
1

宗
占 比2 %西区ἄ₃4.96қιʑ  7 7 %ἄ₃8.27є ιʑ  4 1 %₥ ᶊҮ6 0 0 0Ӻμ ιʑ  6 0 %

成 交
1
宗占 比

6 %成 交2宗占 比1 9 %南头ἄ₃4.6қἄ₃9.2є₥ ᶊҮ5 0 0 0Ӻμ成 交成 交
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中山 \ 住宅 —— їᴁẉṴᶋ ҮᵻῧῘ ιѪ▄―ᶒҮ⁪ώ״῎Ῐ
• 2020ẉѧṟᴞ֟ק ιἄҐ ї ιἄҐҮ⁪ Ẅ ṇιѮ ῗᴩіᴁẉ ừẽᵠ їᴁẉι ừẂỗקιṴᶋᵻῧι Ү

• 2020ẉԅẉἄҐ583є ιᵃ⅝ї 23%ψӊḝἄҐῴẙᶎҮ ῶ└טιӇἄҐᶎҮѭ13446Ӻ/ ιᵃ⅝ỉᶭ1%ιԅẉᵒאҮ ￼ỗמ

• ᶟת♇♬ ѧѪ▄―ᶒιץὐ ṡ ♀ ᴇΌ ιṴᶋᶹᵇᴣᶝṴ ￼♬♇ ֮ιṾ‎ӗẔ ἄҐ ẓḕ￼ѕ ỗמ

中心组团
（市场份额34%）

ӗẔ 171є ʏ5%

ἄҐ 186є ʑ16%

ἄҐᶎҮ 14141Ӻ/ ʑ2%

东部组团
（市场份额23%）

ӗẔ 112є ʏ33%

ἄҐ 127.є ʑ16%

ἄҐᶎҮ 16485Ӻ/ ʏ4%

南部组团
（市场份额21%）

ӗẔ 60є ʑ52%

ἄҐ 118.є ʑ37%

ἄҐᶎҮ 12142Ӻ/ ʑ1%

ӗẔ 74.є ʑ21%

ἄҐ 77є ʑ42%

ἄҐᶎҮ 14849Ӻ/ ʏ20%

西北组团
（市场份额14%）

ӗẔ 26є ʑ13%

ἄҐ 43є ʑ25%

ἄҐᶎҮ 10415Ӻ/ ʑ0.3%

东北组团
（市场份额8%）

2020年中山市住宅供求量价情况

784亿

↓23%

成交金额

13446元/㎡

↑1%

成交均价

583万㎡

成交量

↓23%

443㎡

供应量

↓11%

供求
价额

ᾭὯ‎◊:ѧṟṴԇԊ ◊Ґ῏ѧỌ ѧṟṴӊἌᶝѾấ ṕ ќ
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中山 \ 住宅 —— ẙ♬תῘιѪ▄―ᶒᴣѧỌᶝ῎קᶟҮӪ֫ת Ҳ
• ԅṴἄҐҮ⁪ᶈ ᵽѳ ⁪ᾯӌҮתῘιѪ▄―ᶒᵙѧỌᶝ῎ק֫ ιᶢ ᶈ1.5єӺ/ Ҩіι ṡҮ⁪ 3єӺ/ ψѪל￼ѕᶗⱭתᵙṇ ᴮ

ר ғў Ү⁪ ḧᶈ1.2-1.3єӺ/ ת ψ῾ῶ῎Ῐ ַ֮Ḅ￼῞ ιҮ⁪ᶈєӺҨїιṴᶋ♬ẙת Ḿ Ӊ

• 展望：2021ẉѪ▄ ѪתלᶟҠѭ ӗẔתᶟι♀ ḕ ιӇӠὙ ￼ᴞק ιᴇΌẓḕ ṈιᾺ ԄṴἆṄṾטҮ⁪ώ״ψѕᶗⱭתẓḕ

ιṄҨᴞẓḕѭѮ᾿ễιҮ⁪ἆṄᴩᴙψ ṡ ♀ ת ♬♇ⱱᶒᵝⱲἌҲἒᶤι ᵝ ░ώ ι ￼ᶟת♇♬ֶ Ү ᵇḄא

祖庙

2020全市住宅成交均价热力图2020年全市住宅用地成交热力图

ᾭὯ‎◊:ѧṟṴԇԊ ◊Ґ῏ѧỌ ѧṟṴӊἌᶝѾấ ṕ ќ
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中山 \ 库存 —— ẓḕᴞקῶדιѠ ᵽ Ү Ҙא
• 2020ẉᾯӌӗ ᶎῶἍї ιẉִᴩ ừẽᵠιᾯӌӗ ᷊ᾣ ιṴᶋҨ╦ ׁῼẓḕѭѮιїᴁẉṴᶋӗ ᷊ỠᶶẂỗιᴞקᵕῼ

12ѦῴҨԓ ẓḕ￼ɒѕ ɓ ιמ ῼתᶟ ҮṄ ℓі



江门



江门 \ 规划 ——— ל ” ⃰ẪẦ ιᶺ‍ ấ ώ

҈11ῴ16ῄ⃰ẪẦ ι ῗẍѠ ԓ ᵺᶽҐ ” ι ҃ љ▲תᶝṴ￼ ιὸט Ԅ▲תấ ᵃῊ ὶ￼▄ ▄ ⅎ

ל ẍӏ ᶝל ấ ẙזồ

▄ ιѠ ▄  ᶋѠ ι Ѡ

ẍṩᴇ≠ ѧṟ ι ♇ ᵄ ιԅ

390.1ԇ 2024年通车后江门到深圳仅需半小时，

进入深圳半小时辐射圈。

江门站—广东第四大轨道交通枢纽

11ῴ16ῄιӈ҈ᾺҺ￼ל ᵀҐ ” 江门

站正式开通 ל ” ῗ ԓҝ₭҈ẍṩᴇ

▄ ר ӏṟ ￼ ᵺᶽ Ԏῗ ὶ江湛

铁路、广珠城际、广珠铁路ιҨᴣ在建深江铁路、拟

开工珠江肇铁路和规划中的深南高铁、广佛江珠城际

ᶺ‍ Ґ Ҩᴣ ᶝṴ Ґ ￼Ґ∆♇

深茂线深江段珠江肇高铁

广佛江珠城际 2020ẉι Ṵἄוὸטẍӏ ᶝל Ԅ ▪

☻ᶽ▲תᶝ ῼ ιẊṄ҈2022ẉטṪấ ι

ấἄᵅι江门市区到广州市区仅需30分钟ιћᴵљẍ

ṩᶊ ᴣ ▄ ḫא ὶὭѺιṄӞ љẍ▄

╤ל ὶ

ל ӈ҈ẍѠ ל ѕ ╖ᶊ

ιת ⃰ ҡ▄ ת Ậ֧ι

ӏṟ ẏι ѕל  ᶋ ι ֮

ẦṪῊ ῗ2020ẉ12ῴ

ᾳ‎◊χḐӌ ќ 96





江门 \ 住宅 ——— ᵅѕḗẙἄҐ Ὑ і ιҮ⁪ӠὙ ḧ
• 2020ẉӊḝᾯӌӗẔῶἍᾣ ιᵃ⅝ї 8%ιἄҐ ֹ681.69є ιᵃ⅝і16%״ ḗẙἄҐ ї◌ιᵅѕḗẙἄҐ ░і ι ᵺḗ

ẙі ѣẉἄҐ ṤӪιᾯӌҮ⁪ӠὙ ḧ

• 展望：2020ẉ ӊḝṴᶋἄҐ і ιҮ⁪ӠὙ ḧιӇẓḕ Ὑ ᶭזι῾‎ᴞקᴙדᶭᶽι ᾯӌ ₩ṄӠὙ ḧ

506亿

↑7%

成交金额

8178元/㎡

↑1%

成交均价

682㎡

成交量

↑16%

710㎡

供应量

↓8%

供求
价额



江门\ 住宅
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╤ ᾺҺ ṟ ᴶṟ ẦẈ ỢẈ

2020年江门市各区市库存及去化周期情况
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